Markt Markt Indersdorf

Niederschrift iiber die 60. Sitzung des Marktgemeinderates am 22.10.2025 im gro-
Ren Sitzungssaal des Rathauses Markt Indersdorf

Hinweis:

Hierbei handelt es sich um einen Vorab-Bericht aus der genannten Sitzungsniederschrift.
Die auszugsweise Verdffentlichung aus der Niederschrift erfolgt unter Vorbehalt der
Genehmigung des Marktgemeinderates in der kommenden Sitzung.

TAGESORDNUNG
Offentlicher Teil

1 Blrgerfragestunde

2 Genehmigung der Niederschrift vom 17.09.2025

3 Bekanntgaben,;
Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschaftsordnung, Bekanntgabe der in der vorausgegan-
genen nicht 6ffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse

3.1 Candle Light Shopping 2025

3.2 Sachstandsbericht;
Klageverfahren in erster und zweiter Instanz zur Errichtung des Feuerwehrhauses Eich-

hofen
3.3 Dokumentationen zur Post- und Bahngeschichte in der Marktgemeinde
4 Bauleitplanung;

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94  Niederroth-Richtung Kreut®
Billigung der Planentwurfe;

Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemal § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

5 Baulandumlegung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut;
Beschluss Uber die Anordnung der Umlegung und Ubertragung der Befugnis auf das
Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung

6 Bauleitplanung;
Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Batte-
riespeicherpark Neuried® auf den Fl. Nrn. 2098 (Teilflache) und 2099 Gemarkung Ainh-
ofen sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich;
Billigung der Planentwirfe;
Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaf § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

7 Abgesetzt
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Neubau Haus fur Kinder;
Vorstellung der Freianlagenplanung durch die Landschaftsarchitektin Uta Gehrhardt,
Buro fir Landschaftsarchitektur, Minchen/Chemnitz

8 Jahresrechnung 2024
1. Mitteilung Uber die Erstellung der Jahresrechnung 2024
2. Nachtragliche Genehmigung Uber- und auRerplanmafigen Ausgaben
3. Beauftragung des ortlichen Rechnungsprifungsausschusses mit der Prifung der Jah-
resrechnung 2024

9 2. Anderungssatzung zur Satzung Uber Stralensondernutzungen im Markt Markt In-
dersdorf

10 Kommunale Warmeplanung fur den Markt Markt Indersdorf, im Konvoi Pfaffenhofen a.d.
Glonn

TOP 1 Biirgerfragestunde

Sach- und Rechtslage:

Kein Anfall

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 17.09.2025

Sach- und Rechtslage:

Die Niederschrift Gber die vorherige 6ffentliche Sitzung wurde dem Marktgemeinderat im Ratsin-
formationssystem zur Verfigung gestellt. Die Marktgemeinderatsmitglieder haben Kenntnis vom
Inhalt.

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der vorherigen 6ffentlichen Sitzung werden keine Einwendungen vor-
gebracht. Die Niederschrift wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 20 : 0
TOP 3 Bekanntgaben;
Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschiftsordnung, Bekanntgabe der in der vo-

rausgegangenen nicht 6ffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse

Sach- und Rechtslage:

Die in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse gibt der Vorsitzende der Offentlichkeit
bekannt, sobald die Grinde fir die Geheimhaltung weggefallen sind
(Art. 52 Abs. 3 GO, § 21 Abs. 3 GeschaftsO).

Sitzung vom 17.09.2025
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TOP 12 Vergaben;

Abschluss eines Stromliefervertrags fiir 2026 und gegebenenfalls 2027

- nach TOP 12.3 behandelt -
Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und ermachtigt den Ersten Blrger-
meister zur Unterzeichnung eines Stromliefervertrages Uber zwei Jahre bei den Stadtwerken
Dachau.
TOP 12.1 Neubau Haus fiir Kinder - Nachtrag Nr. 01 - Tragwerksplanung
Der Marktgemeinderat nahm Kenntnis vom Sachverhalt und ermachtigt den Vorsitzenden zur
Beauftragung des Nachtrags 01 an Behringer Beratende Ingenieure.
TOP 12.2 KA Markt Indersdorf, BA 2C - Nachtrag 5 der Firma Fahrner
Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachverhalt und ermachtigt den Vorsitzenden zur
Beauftragung des 5. Nachtrags der Firma Fahrner Bauunternehmen GmbH.
TOP 12.3 Klaranlage Markt Indersdorf, BA 2C - Vergabe PLT
Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachverhalt und ermachtigt den Vorsitzenden zur
Beauftragung des nach Prifung und Nachverhandlung wirtschaftlichsten Bieters, der Firma
Elektro Ertl GmbH + Co. KG.
TOP 3.1 Candle Light Shopping 2025

Sach- und Rechtslage:

Die Geschaftsleute des Marktes Markt Indersdorf haben in einer Besprechung am Donnerstag,
den 02.10.2025 gesammelt entschieden, dass das Candle Light Shopping am Freitag, den
28.11.2025 wie gewohnt stattfinden wird.

TOP 3.2 Sachstandsbericht;
Klageverfahren in erster und zweiter Instanz zur Errichtung des Feuerwehr-
hauses Eichhofen

Sach- und Rechtslage:

Wie bereits mehrfach nichtéffentlich bekanntgegeben, liefen gegen den Baugenehmigungsbe-
scheid zur Errichtung des Feuerwehrhauses Eichhofen mehrere Klageverfahren (vom selben
Klager). Dies waren das Eilverfahren zur Anordnung der Aufschiebenden Wirkung (Bedeutet so
viel wie: Darf mit dem Bau begonnen werden obwohl Klage eingereicht wurde?) sowie das
Hauptverfahren zur Aufhebung der Baugenehmigung.

Ersteres Verfahren wurde bis in die zweite Instanz vor dem Verwaltungsgerichtshof Minchen
gefuhrt und auch nach dessen (fir den Markt) positiven Ausgang die Kostenentscheidung an-
gegriffen.

Zweitere Klage wurde nach der Entscheidung der ersten Instanz zurickgenommen, jedoch
ebenso Beschwerde gegen die Kostenentscheidung eingereicht.
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Mittlerweile hat der Markt Markt Indersdorf in allen Punkten recht bekommen, die Gerichtskos-
ten hatte der Klager zu tragen.

TOP 3.3 Dokumentationen zur Post- und Bahngeschichte in der Marktgemeinde

Sach- und Rechtslage:

Am 15. Oktober 2025 Gbergab Herr Werner Winkelmann aus Dachau der Marktgemeinde seine
umfangreichen Dokumentationen zum Thema ,Postgeschichte, Verkehrs- und Nachrichtenwe-
sen*“ zur dauerhaften Aufbewahrung im Archiv.

Es handelt sich um folgende Bande:

e Band 10: Markt Indersdorf mit Ortsteilen — eine detaillierte Darstellung der historischen
Entwicklung des Post- und Verkehrswesens in der Region.

e Band 23: Bahnverkehr Dachau — Altomiinster — eine umfassende Dokumentation zur
Geschichte und Bedeutung der Bahnverbindung im Landkreis Dachau.

Burgermeister Franz Obesser dankt Herrn Winkelmann herzlich fur seinen Beitrag zur Heimat-
forschung und Pflege des regionalgeschichtlichen Erbes. Die Werke stehen klnftig fur For-
schungs- und Dokumentationszwecke im Archiv der Marktgemeinde zur Einsicht zur Verfugung.
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TOP 4 Bauleitplanung;

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth-
Richtung Kreut*

Billigung der Planentwiirfe;
Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der frithzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden, Trager

offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaR § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB

Sach- und Rechtslage:

In der 35. Sitzung des Marktgemeinderates am 28.06.2023 wurde bereits der Aufstellungsbe-
schluss flr den Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut* gefasst. Dieser Geltungsbe-
reich mit einer Gesamtflache von ca. 24.230 m? umfasst die Flurstiicke 122, 122/5 (Teilflache),
122/7, 122/8, 122/10, 122/11, 122/12, 122/15, 123, 128 (Teilflache) der Gemarkung Niederroth.
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Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses vom 28.06.2023

Im Zuge der Ausarbeitung der Planunterlagen sowie der Abstimmungsgesprache mit einzelnen
Fachstellen wurde das Plangebiet immer weiter optimiert, Einzelheiten genauer betrachtet so-
wie mit den angrenzenden Grundstlickseigentimern Gesprache geflihrt, sodass sich dadurch

der Geltungsbereich des bereits in Aufstellung befindlichen Gebietes an Stellen erweitert bzw.
vergroRert hat.

So umfasst der neu bzw. optimierte zu Gberplanende Geltungsbereich die Grundstiicke mit den

FI. Nrn. 117, 118, 118/1, 122, 122/7, 122/8, 122/10, 122/11, 122/12, 122/15, 123, 122/5 (Teilfla-
che), 128, 163/3 und weist eine Flache von ca. 40.280 m? auf.
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Erweiterter Geltungsbereich

Anlass dieser Uberplanung ist unverandert zum Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2023 die
Standortverlagerung zweier ortsansassigen Betriebe. Damit soll eine neue Produktionsstatte fur
die Backerei geschaffen und zugleich eine bestehende innerdrtliche Konfliktlage geldst werden.
Darlber hinaus verfolgt die Marktgemeinde das Ziel, die bisher verstreut liegenden Stand- und
Lagerorte des Landschaftsbaubetriebs an einem neuen Betriebsstandort zusammenzufassen
und gleichzeitig den Bedarf an Lagerkapazitaten zu sichern. Ferner mochte die Marktgemeinde
den Bauwlnschen der ortsansassigen Bevolkerung nachkommen, das Wohnquartier an der
Bachstral3e abzurunden und Flachen fir den Wohnungsbau ausweisen. Um dem Trennungs-
grundsatz gerecht zu werden, werden durch eine gemischte Bauflache Flachen fir die Ansied-
lung kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe zur Verfugung gestellt.

Da die zu Uberplanenden Grundstiicke derzeit Flachen im Aulienbereich darstellen, ist somit
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 94 , Niederroth-Richtung Kreut“
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplanvorentwurf Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut”

Das stadtebauliche Konzept sieht im Norden eine einzeilige Wohnbebauung vor, die tUber die
bereits bestehende Bachstrale erschlossen wird. Hier schlieRen weiter Richtung Stden Misch-
gebietsflachen an, um eine gewisse Mischung von Wohnen und Gewerbe zu bieten, damit dort
die im Gebiet vorgesehen Gewerbeflachen anschlieen kénnen.

Mit dieser Nutzungsaufteilung ist somit die Abstufung von Wohngebietsflachen zu Misch- und
anschlielenden Gewerbegebietsflachen gegeben.

Die verkehrliche ErschlieSung erfolgt fur das Misch- und Gewerbegebiet direkt Gber eine Abbie-
gespur von der ST 2050 in das Plangebiet und erschlief3t intern anhand einer Ringstralle die
jeweiligen Grundstucke. Im Hinblick auf den landwirtschaftlichen Verkehr werden im Westen die
bestehenden Wegebeziehungen beibehalten. Im Suden erfolgt durch die Verlangerung der
Ringstralle nach Westen die Verlagerung der Verbindung nach Kreut. Im Osten wird der beste-
hende Feldweg leicht verschoben und erhalt als Geh- und Radweg entlang der Staatstralle ST
2050 eine zusatzliche Funktion. Fur Fulliganger wird eine Anbindung parallel zur Munchener
Stralde (ST 2050) in Form eines Geh- und Radweges geschaffen, der im Bereich des Mischge-
bietes an der Ringstral3e in einer einseitigen Gehbahn

mundet. Zum Wohnquartier der BachstralRe wird eine ful3laufige Verbindungsspange geschaf-
fen, die der Vernetzung dient. Diese Verbindung kann auch von den Entsorgungsfahrzeugen
genutzt werden, die die Gebaude an der Bachstralle anfahren.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage des Plangebietes am sudlichen Ortsrand ist ein verstarktes
Augenmerk auf eine gute Einbindung in die Landschaft zu legen. Daher sind Baum- und
Strauchpflanzungen zur Eingriinung auf offentlichen Grinflachen entlang der westlichen, sudli-
chen und 6stlichen Grenzen der kinftigen Bauflachen vorgesehen.
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Entlang der Staatsstrale und des neu geplanten Geh- und Radweges sind zur Einbindung
ebenfalls Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Fur das zu Uberplanende Gebiet wurde bereits ein schalltechnisches Gutachten und ein Bau-
grundgutachten erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Prifung durchgeflinrt. Diese Ergebnis-
se sind bereits in den Planunterlagen eingearbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt nun erneut einen Aufstellungsbeschluss flr den vergroRerten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94  Niederroth-Richtung Kreut* zu fassen. Weiter kdnnte
man die Planunterlagen mit Fassungsdatum vom 22.10.2025 billigen und fur die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbar-
kommunen gemal § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigeben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zu Kenntnis und beschlie3t den Geltungsbereich
des zu Uberplanenden Gebietes zu erweitern.

Fir die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 117, 118, 118/1, 122, 122/7, 122/8, 122/10, 122/11,
122/12, 122/15, 123, 122/5 (Teilflache), 128 und 163/3 wird die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 94  Niederroth-Richtung Kreut“ beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Auf-
stellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

Weiter beschlie3t der Marktgemeinderat die vorgelegte Planung bzw. die ausgearbeiteten Un-
terlagen des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut” mit dem Fassungsdatum
22.10.2025 zu billigen.

Das Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behor-
den, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB ist von der Verwaltung aus durchzufihren. Das Ergebnis bzw. eingehende Stellung-
nahmen sind dem Marktgemeinderat bzw. dem Bauausschuss zur weiteren Beratung und Be-
schlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0
TOP 5 Baulandumlegung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut;
Beschluss liber die Anordnung der Umlegung und Ubertragung der Befug-

nis auf das Amt fiir Digitalisierung Breitband und Vermessung

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 94  ,Niederroth-Richtung Kreut* werden die
Flachen im Geltungsbereich weiter parzelliert, sodass ein Umlegungsverfahren zur Neuordnung
der Grundstlcke erforderlich wird.

Dies kann im Zuge einer amtlichen Umlegung vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung oder vom Markt selbst durchgefuhrt werden.

Es ware mdglich, eine Vermessung durchzuflihren und anschlieRend eine Grundstlicksausei-
nandersetzung in Form einer notariellen Beurkundung vornehmen zu lassen. Bei dem vorlie-
gendem Baugebiet erscheint diese Vorgehensweise jedoch ungunstig, insbesondere auch, weil
ein gerechter Interessensausgleich zwischen den vielen Eigentimern gefunden werden muss.
Erfahrungsgemal, auch aus bereits durchgeflihrten Umlegungen wurde die Verwaltung eine
amtliche Umlegung empfehlen. Das Verfahren wird von einer neutralen Stelle, die nicht im Bau-
gebiet beteiligt ist, durchgefiihrt. Weiter kdnnen die Grundstlicksaufteilungen unkomplizierter
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abgewickelt werden, es sind keine unzahligen notariellen Beurkundungen notwendig, auch die
Grunderwerbssteuerpflicht sowie die Vermessungskosten entfallen bei einer amtlichen Umle-

gung.

Die Verwaltung empfiehlt hier deshalb zur Bildung der neuen Grundstlicke ein sogenanntes
Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB). Im Umlegungsverfahren werden
Grundsticke und Grundstlcksteile so neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grdle fur die
bauliche oder sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke entstehen.

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung in Dachau wurde bereits von der Pla-
nung in Kenntnis gesetzt. Es besteht die Bereitschaft, das Verfahren fir den Markt durchzufih-
ren. Die privaten Eigentiimer wurden ebenfalls angehért und informiert, die auch eine amtliche
Umlegung beflrworten.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut* hinsichtlich der Neugestal-
tung der einzelnen Grundstiicke nach Lage, Form und Grofie gemaR § 46 Abs. 1 BauGB die
Anordnung einer Umlegung nach § 45 ff BauGB.

2. Die Befugnis zur Durchfihrung der Umlegung wird geman § 46 Abs. 4 Satz 1 BauGB auf
das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau Ubertragen.

3. Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, die Vereinbarung mit dem Amt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Dachau uber die Einzelheiten der Befugnis zur Durchfiihrung der
Umlegung zu unterzeichnen und alle zum Vollzug des Beschlusses erforderlichen Erklarun-
gen abzugeben und entgegen zu nehmen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

TOP 6 Bauleitplanung;
Beschluss liber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 99 ,,Batteriespeicherpark Neuried* auf den Fl. Nrn. 2098 (Teilflache) und
2099 Gemarkung Ainhofen sowie der 10. Anderung des Flichennutzungs-
plans in diesem Bereich;
Billigung der Planentwiirfe;
Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden, Triger
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaR § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB

Sach- und Rechtslage:

Sudostlich des Ortsteils Neuried beabsichtigt der Markt Markt Indersdorf aufgrund eines einge-
gangen Antrags der planwerk7 GmbH auf den FI. Nrn. 2098 (Teilflache) und 2099 Gemarkung

Ainhofen die Realisierung eines Batteriespeicherparks mit Umspannwerk und notwendigen Ne-
benanlagen zur Speicherung und Wiedergabe elektrischer Energie.

Die zu Uberplanende FI. Nr. 2099 wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und stellt somit eine
Flache im Auflienbereich gemaf § 35 BauGB dar. Die Teilflache FI. Nr. 2098 ist eine Wegefla-
che des Marktes, die fur die Zufahrten auf das Batteriespeichergelande mit in den Geltungsbe-
reich aufgenommen wird. Ein Baurecht besteht derzeit auf diesen Flachen noch nicht, so ist fir
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die Realisierung des Batteriespeicherparks ein Bebauungsplan sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt sogar fir dieses Bauprojekt einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, der speziell fir den Batteriespeicherpark ausgeplant wird. So wirde die Ver-
waltung folgende Bezeichnung fur den Bebauungsplan vorschlagen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 ,Batteriespeicherpark Neuried*

Zusammengefasst kann man sagen, dass ein stadtebauliches Erfordernisi. S. d. § 1 Abs. 3
BauGB fur die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie auch in diesem Bereich eine Anderung
des Flachennutzungsplans notwendig wird. Beide Bauleitplanverfahren sollen im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt werden.

Zwischen dem Grundstlickseigentimer der landwirtschaftlichen Flache und der planwerk?
GmbH besteht Uber das Vorhaben und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Einigkeit und werden nach Aufstellungsbeschluss die notwendigen vertraglichen Rege-
lungen in die Wege leiten. Die Ubernahme der Planungskosten sowie alle Kosten, die im Zuge
der Bauleitplanung anfallen, wird bereits wie im Antrag vom 01.10.2025 beschrieben, von der
planwerk7 GmbH tbernommen.

Hierfur wird noch eine Kostenlibernahmevereinbarung zwischen dem Markt und der planwerk?7
GmbH geschlossen.

Die Planunterlagen fur das zu Uberplanende Gebiet mit den FI. Nrn. 2098 (Teilfache) und 2099
der Gemarkung Ainhofen sind bereits ausgearbeitet und mit den ersten Fachstellen abge-
stimmt. Auch wurde bereits eine artenschutzrechtliche Prifung im Plangebiet durchgefihrt, die
keine artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen fir erforderlich sieht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 ,.Batteriespeicherpark Neuried*

Vorgesehen ist die Errichtung und der Betrieb eines Batteriespeicherparks (mit Containern fir
die Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren) mit Umspannwerk (mit zwei Trans-
formatoren und Gebauden flir Steuerung und Schaltfelder) inklusive aller sonstigen dafiir
notwendigen technischen Anlagen zum Zweck der Speicherung von Strom und dessen Wieder-
einspeisung ins Netz.
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Die in den einzelnen Sondergebieten festgesetzte Nutzung ist nur bis zur endgultigen Einstel-
lung des dort zulassigen Betriebes zulassig. Nach dauerhafter Aufgabe des Betriebes sind
samtliche baulichen Anlagen inklusive aller Fundamente, Kabel und Erschlieungsflachen in-
nerhalb von 6 Monaten vollstandig zurlickzubauen. Dies gilt sinngemaf auch fir einzelne Anla-
genteile oder Bauabschnitte. Als Folgenutzung wird die Wiederaufnahme der urspriinglichen
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

Der Umgriff des Bebauungsplans hat eine Flache von 16.842 m?, wovon 824 m? auf den bereits
bestehenden Feldweg und 16.018 m? auf das eigentliche Baugrundstiick entfallen. Zulassige
Container und Gebaude dirfen auf Betonfundamenten gegriindet und die Gebaude nach An-
forderungen des Energieversorgers/Netzbetreibers unterkellert oder teilunterkellert werden. Das
unterirdische Verlegen der Verkabelung des Batteriespeicherparks und des Umspannwerks ist
zuldssig. Aus Sicherheitsgrinden werden die Anlagen mit sockellosen, griinen Drahtgeflecht-
oder Drahtgitterzaunen eingezaunt. Die Zdune haben durchgéngig einen Bodenabstand von
mindestens 20 cm flr den Durchlass von Kleintieren freizuhalten.

Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99 ,,Batteriepeicerpark Neuried*

10. Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich

Der Umgriff der 10. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flurnummer 2099 in der
Gemarkung Ainhofen und ist ca. 1,60 ha grof3. Fir die zu Uberplanende Flache wird ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher mit Umspannwerk festgesetzt. Weiter
sind bereits die Grunflachen sowie die Ortsrandeingrinung festgehalten.

Batteriespeicher
mit Umspannwerk

Auszug aus der 10. Anderung des Flachennutzungsplans
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Nun ist das weitere Vorgehen fur das Plangebiet festzulegen. Die Verwaltung empfiehlt einen
Aufstellungsbeschluss flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 99
,Batteriespeicherpark Neuried“ sowie fir die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich zu fassen. Weiter konnte man die Planunterlagen mit Fassungsdatum 22.10.2025 billi-
gen und fir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden, Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaf § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigeben.

Die Kostenubernahme der Planungsleistungen, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, Rickbau-
verpflichtung sowie weitere Einzelheiten werden nach dem Aufstellungsbeschluss in einem
Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zu Kenntnis und beschlie3t die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf den Fl. Nrn. 2098 (Teilflache) und 2099 Gemarkung

Ainhofen sowie die 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Die Verwal-
tung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll folgende Bezeichnung erhalten: Batteriespeicher-
park Nr. 99 ,Batteriespeicherpark Neuried*

Weiter beschlie3t der Marktgemeinderat die vorgelegte Planung bzw. die ausgearbeiteten Un-
terlagen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Fassungsdatum 22.10.2025 so-
wie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99 ,Batteriespeicherpark Neuried“, Fassungs-
datum 22.10.2025 zu billigen.

Das Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB ist von der Verwaltung aus durchzufuhren. Das Ergebnis bzw. eingehende Stellung-
nahmen sind dem Marktgemeinderat bzw. dem Bauausschuss zur weiteren Beratung und Be-
schlussfassung vorzulegen.

Parallel hierzu ist ein Kosteniibernahmevertrag fiir die Ubernahme der Kosten bzgl. des Bau-
leitplanverfahrens mit der planwerk7 GmbH zu schlief3en.

Der Durchfuhrungsvertrag soll im Laufe des Verfahrens von der Verwaltung ausgearbeitet wer-
den.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

TOP 7 Abgesetzt
Neubau Haus fiir Kinder;
Vorstellung der Freianlagenplanung durch die Landschaftsarchitektin Uta
Gehrhardt, Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Miinchen/Chemnitz

Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt und wird in einer der nachsten Sitzungen erneut vorge-
legt.
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TOP 8 Jahresrechnung 2024
1. Mitteilung uber die Erstellung der Jahresrechnung 2024
2. Nachtragliche Genehmigung tiber- und auBerplanmaBigen Ausgaben
3. Beauftragung des ortlichen Rechnungspriifungsausschusses mit der
Priifung der Jahresrechnung 2024

Sach- und Rechtslage:

Die Jahresrechnung 2024 ist erstellt (Art. 102 Abs. 2 GO).

Alle wesentlichen Informationen zur Jahresrechnung entnehmen Sie dem Rechenschaftsbe-
richt, welcher als Anhang ,2024 Rechenschaftsbericht* dem Ratsinformationssystem (RIS) ent-
nommen werden kann.

Neben der Kenntnisnahme Uber die Erstellung der Jahresrechnung sind die aul3er- und Uber-
planmafigen Ausgaben tber 10.000 € durch den Marktgemeinderat nachtraglich genehmigen
zu lassen (Art. 66 Abs. 5 GO i.V.m. § 12 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe ¢ der Geschéaftsordnung fur
den Gemeinderat). Diese Ubersicht ist als Anlage ,Liste der gedeckten und ungedeckten Uber-
schreitungen uber 10.000 Euro® im RIS beigefugt.

Nach dem Grundsatz der Gesamtdeckung sind samtliche Haushaltsiiberschreitungen im Haus-
haltsjahr 2024 durch Minderausgaben oder Mehreinnahmen bei anderen Haushaltsstellen ge-
deckt (Art. 64 Abs. 3 GO).

Die Jahresrechnung ist durch den drtlichen Rechnungsprifungsausschuss zu prifen (Art. 103
i.V.m. Art. 102 Abs. 3 GO), danach kann die Jahresrechnung endguiltig durch den Marktge-
meinderat festgestellt und entlastet werden.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der dargestellten Sachlage sowie von der
Erstellung der Jahresrechnung 2024.

2. Der Marktgemeinderat genehmigt nachtraglich die in der Anlage ,Liste der gedeckten
und ungedeckten Uberschreitungen Gber 10.000 Euro” aufgefihrten tUber- und auler-
planmaRigen Ausgaben Uber 10.000 Euro im Haushaltsjahr 2024

3. Der Marktgemeinderat beauftragt den Rechnungsprufungsausschuss mit der Prifung
der Jahresrechnung 2024.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

TOP 9 2. Anderungssatzung zur Satzung iiber StraBensondernutzungen im Markt
Markt Indersdorf

Sach- und Rechtslage:

Der Marktgemeinderat hat am 24.06.2021 die Satzung Uber Strallensondernutzungen im Markt
Markt Indersdorf beschlossen.

Am 19.02.2025 wurde von einem Blirger ein Antrag zur Anderung der Satzung Uber Stralen-
sondernutzungen im Markt Markt Indersdorf gestellt. Grund hierfir war der Punkt 12 der Anlage
A (Verlegung von Leitungen) der Satzung Uber Stralensondernutzungen im Markt Markt In-
dersdorf.
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Der Antragsteller flhrte an, dass die derzeitige Gebuhr fur die Sondernutzung von StralRenfla-
chen im Vergleich zu den Ublichen Ankaufspreisen der Gemeinde als unangemessen hoch er-
scheint. Zudem sei die Geblihr in keinem verhaltnismaRigen Zusammenhang zu den tatsachli-
chen Nutzungsmaglichkeiten der betroffenen Flachen.

Daher wurde beantragt, die Gebulhr unter Punkt 12 der Anlage A zu Uberarbeiten und an die
realen Gegebenheiten sowie marktiiblichen Rahmenbedingungen anzupassen.

Am 17.09.2025 nahm der Marktgemeinderat in seiner Sitzung Kenntnis von dem Antrag und
besprach die Anderungssatzung zur Strallensondernutzungssatzung in Nr. 12 der Anlage A zur
Satzung.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt von der oben dargestellten Sachlage Kenntnis und beschlief3t
folgende

Satzung zur Anderung der Satzung iiber StraBensondernutzungen im Markt
Markt Indersdorf:

Der Markt Markt Indersdorf erlasst aufgrund der Art. 23 Satz 1, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2

der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) und Art. 18 Abs. 2a, Art. 22a des Bayeri-
schen Stralien- und Wegegesetzes (BayStrWG) folgende Satzung

§1

Anlage A Punkt 12 zur Satzung Uber Straliensondernutzungen im Markt Markt Indersdorf erhalt
folgende Fassung:

12.1 Leitungen aller Art (innerorts verlegte Leitungen in befestigten und unbefestigten offentli-
chen Strallen, Wegen und Platzen), je Ifd. Meter, jahrlich 5,00 €

12.2 Leitungen aller Art (aul3erorts verlegte Leitungen in befestigten und unbefestigten Strallen,
Wegen und Platzen), je Ifd. Meter, jahrlich 1,00 €

(Die Anlage A wurde entsprechend zum Beschluss geandert.)
§2
Diese Satzung tritt am 01.11.2025 in Kraft.

Markt Indersdorf, den 22.10.2025

Franz Obesser
Erster Burgermeister

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (ohne MGR Florian Conrad)
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TOP 10 Kommunale Warmeplanung fiir den Markt Markt Indersdorf, im Konvoi
Pfaffenhofen a.d. Glonn

Sach- und Rechtslage:

Gesetzliche Pflicht & Zielrahmen

Der Markt Markt Indersdorf ist nach dem Warmeplanungsgesetz (WPG), in Verbindung mit der
Ausfihrungsverordnung zum Energie- und Klimaschutzgesetz (AVEN) des Freistaates Bayern
verpflichtet, eine kommunale Warmeplanung zu erstellen, zu beschliel3en, zu verdffentlichen
und spatestens alle funf Jahre fortzuschreiben. Ziel der kommunalen Warmeplanung ist es, ei-
nen strategischen Fahrplan fir eine langfristig sichere, bezahlbare und klimaneutrale Warme-
versorgung zu entwickeln, indem der aktuelle Bestand analysiert, Potenziale flr erneuerbare
Energien und Effizienz ermittelt, ein Zielszenario flr 2045 festgelegt und konkrete Ma3hahmen
fur die Umsetzung und Fortschreibung aufgezeigt werden. Damit sollen die politischen Ziele
einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung bis zum Zieljahr 2045 auf Bundesebene sowie
die verscharften Klimaziele des Freistaates Bayern, der eine klimaneutrale Warmeversorgung
bereits bis 2040 anstrebt, strukturiert erreicht werden.

Interkommunaler Konvoi & Beauftragung

Daher hat sich der Markt Markt Indersdorf mit zehn weiteren Kommunen zusammengeschlos-
sen zu einem Konvoi unter der Koordination der Gemeinde Pfaffenhofen an der Glonn, um die
Warmeplanung interkommunal durchflihren zu lassen. Die fachliche Erarbeitung wurde an das
Buro Drees & Sommer SE als Dienstleister zusammen mit der ENEKA Energie & Karten GmbH
vergeben.

Zeitraum & Finanzierung/Forderung

Bearbeitungszeitraum: Start: 01/2025 bis Ende: 11/2025. Die Erarbeitung nach der Kommunal-
richtlinie wurde Uber Mittel des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)
Uber die Zukunft — Umwelt — Gesellschaft (gGmbH) geférdert gemal Zuwendungsbescheid vom
28.06.2024, Zuwendungshdhe: 76.470,00 €, Eigenanteil: 10 %. Das beauftragte Honorar betrug
122.880,00 € fur den gesamten Konvoi.

Phasen, Schritte & Methodik

Die KWP wurde nach dem gesetzlich vorgegebenen Prozess erarbeitet:

Eignungsprifung,

* Bestandsanalyse (Gebaude-/Infrastruktur, Warmenetze, Warmebedarf,
Energietrager, THG-Bilanz),

* Potenzialanalyse (EE-Warme, EE-Strom flir Warme, Effizienz/Sanierung, Abwarme,
Speicher),

* Zielszenario 2045 mit Stltzjahren 2030/2035/2040,
* voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete (Warmenetze, dezentrale Versorgung etc.),
* MaRnahmenempfehlungen zur Umsetzungsstrategie

* MaRnahmenempfehlungen zum Monitoring & Fortschreibung
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Kernelement ist dabei im Rahmen der Zielszenariodefinition die Ausweisung von voraussichtli-
chen Warmeversorgungsgebieten und Prifgebieten zur voraussichtlichen Warmeversorgung fiir
das Zieljahr 2045; bertcksichtigt wurden die Gebietskategorien Warmenetzgebiete (Bestand,
Planung—Ausbau, Planung-Neubau), Prifgebiete (Warmenetz—Nachverdichtung, Warmenetz—
Ausbau, Warmenetz—Neubau, Umstellung Flissiggasnetz) und dezentrale Versorgungsgebiete,
welche baublockscharf erarbeitet wurden

Die Erarbeitung stitzte sich auf den Digitalen Zwilling des ENEKA.Energieplaners als durch-
gangige Daten-, Arbeits- und Monitoringplattform. Wahrend des Bearbeitungszeitraums und bis
zum Auslaufen der vertraglich vereinbarten Laufzeit (21.01.2026) stand und steht den Gemein-
deverantwortlichen (auf Beantragung mit E-Mail-Adresse bei ENEKA) ein browserbasierter Zu-
gang zum digitalen Zwilling zur Verfiigung. Dieser Zugang kann optional auch durch einen indi-
viduellen Vertrag mit der ENEKA Energie & Karten GmbH weiterverlangert werden. Auch kon-
nen die Daten aus dem ENEKA.Energieplaner bei vorhandenem Zugang in gangigen offenen
Formaten exportiert werden zur Verwendung in typischen Geoinformationssystemen (GIS).
Darlber hinaus enthalten die von der Drees & Sommer SE (ibergebenen Geodaten-Pakete fir
2025 und 2045 baublockscharfe Kennzahlen, sowie die entwickelten (voraussichtlichen) War-
meversorgungsgebiete, die im Rahmen der Fortschreibung genutzt werden kénnen.

Mit folgenden Link (1) kdnnen sie sich den Viewer herunterladen
QGIS Viewer Download:

https:/lqgis.org/download/

der folgende Link (2) ist fir die GEO-Datei:
https://markt-indersdorf.box.bayern.de/s/QY4KEzsYuLHz0XK
das dafir benétigte Passwort zum Download lautet:
X9!'B$sdm5-YSeCd_tT2

Diese Geodaten-Pakete von Drees & Sommer wurden in gangigen, offenen Formaten bereitge-
stellt (z. B. GeoPackage) und lassen sich in kostenlosen GIS-Tools (z. B. QGIS) direkt einlesen
und weiterverwenden.

Die Beteiligung der Fachoffentlichkeit (planungsverantwortliche Stelle, Blirgermeister Energie-
versorger, Netzbetreiber, grolRe Warmeverbraucher/Ankerkunden u. a.) fand im Rahmen der
Erarbeitung statt und ist im Bericht beschrieben (Formate, Termine, Inhalte).

Das Ergebnis ist ein datenbasierter, konsolidierter Handlungsleitfaden zur strategischen Umset-
zung der Dekarbonisierung der Warmeversorgung in Markt Indersdorf (Bericht siehe RIS). Er
enthalt eine umfassende Bestands- und Potenzialanalyse, ein Zielszenario mit voraussichtli-
chen Warmeversorgungsgebieten sowie eine darauf aufbauende Umsetzungsstrategie mit prio-
risierten MalRnahmen und bildet damit die Grundlage fur die kontinuierliche Steuerung und Fort-
schreibung der kommunalen Warmewende.

Folgen und Verbindlichkeiten

Der Warmeplan entfaltet selbst keine Rechtswirkung nach aufden und begriindet keine einklag-
baren Rechte oder Pflichten. Er weist keine Gebiete rechtsverbindlich aus, sondern bildet die
fachliche Grundlage fur die strategische Weiterentwicklung der Warmeversorgung. Die im
Warmeplan dargestellten ,voraussichtlichen Warmeversorgungsgebiete® sind ausdrticklich als
Planungsgrundlagen zu verstehen. Eine rechtlich verbindliche Gebietsausweisung erfolgt erst
durch einen separaten formlichen Beschluss der Kommune, in der Regel in Form einer Sat-
zung. Rechtsfolgen fir Gebaudeeigentimer entstehen damit ausschlielich im Rahmen von
Gebietsausweisungen nach den §§71ffGEG in Verbindung mit dem jeweiligen Kommunalrecht.
Zudem ist hervorzuheben, dass die dargestellte Gebietskategorisierung nicht endguiltig ist, son-
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dern sich im Zuge der gesetzlichen Fortschreibung gemaf §25 WPG jederzeit frei andern und
an neue Rahmenbedingungen, Daten oder technische Entwicklungen angepasst werden kann

Die Gemeinde ist gemal § 25 WPG verpflichtet, den Warmeplan spatestens alle funf Jahre zu
Uberprifen und fortzuschreiben. Das hierzu einzurichtende Monitoring dient der Messung des
Fortschritts und der Vorbereitung der nachsten Fortschreibung.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlief3t:

1. Der Bericht zur interkommunalen Warmeplanung, soweit er den Markt Markt Indersdorf
betrifft, wird in der vorliegenden Fassung — gemal § 13 Abs. 5 WPG als strategische
Handlungsgrundlage beschlossen.

2. Dem im Bericht dargestellten Zielszenario mit der Einteilung in voraussichtliche Warme-
versorgungsgebiete wird zugestimmt. Die Einteilung umfasst die benannten Gebietska-
tegorien und bildet die aktuellen Leitlinien fUr die strategische Weiterentwicklung der
Warmeversorgung. Diese Gebietseinteilung kann im Rahmen der Fortschreibung der
kommunalen Warmeplanung jederzeit angepasst werden.

3. Die Beteiligung der Fachoffentlichkeit (planungsverantwortliche Stelle, Energieversorger,
Netzbetreiber, Kommunale Einrichtungen und Industrie / Gewerbe als GroRverbrau-
cher/Ankerkunden) hat im Rahmen der Erarbeitung ausreichend stattgefunden und ist
im Bericht entsprechend dokumentiert.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den beschlossenen Warmeplan unverziglich auf der
Internetseite der Kommune zu verdffentlichen und die nach Landesrecht erforderliche
Anzeige bzw. Einreichung bei der zustandigen Stelle in Bayern (LMG) vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Fur die Richtigkeit:

Markt Indersdorf, den 27.10.2025

Franz Obesser Klaus Mayershofer
1. Blrgermeister Schriftfihrung
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