Markt Markt Indersdorf

Niederschrift liber die 47. Sitzung des Marktgemeinderates am 24.07.2024 im gro-
Ren Sitzungssaal des Rathauses Markt Indersdorf

Hinweis:

Hierbei handelt es sich um einen Vorab-Bericht aus der genannten Sitzungsniederschrift.
Die auszugsweise Veréffentlichung aus der Niederschrift erfolgt unter Vorbehalt der
Genehmigung des Marktgemeinderates in der kommenden Sitzung.

TAGESORDNUNG
Offentlicher Teil

1 Bulrgerfragestunde
2 Genehmigung der Niederschrift vom 12.06.2024

3 Bekanntgaben;
Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschaftsordnung, Bekanntgabe der in der vorausgegan-
genen nicht offentlichen Sitzung gefassten Beschllsse

3.1 Bekanntgaben;
Prasentation der Gestaltungvorschlage der Ehrenburger und Ehrenburgerinnen sowie
der geehrten Blrgerinnen und Buirger des Marktes Markt Indersdorf

3.2 Bekanntgaben; ,Blaulicht-Ehrenamtsfest” am Samstagabend, 06.07.2024 im Feuer-
wehrhaus Indersdorf

3.3 Bekanntgaben;
Bewerbung um eine Mietwohnung des Marktes Markt Indersdorf am Greta-Fischer-Weg
2

34 Bekanntgaben;
Veroffentlichung der Zensusergebnisse 2022 durch das Statistische Bundesamt

4 Jahresbericht 2023 "Fachstelle Wohnen zur Verhinderung von Obdachlosigkeit"

5 Antrag;
Burschen- und Madlverein Indersdorf e. V. fir eine Maibaumschiene am Marktplatz

6 Antrag;
Waldkindergarten Markt Indersdorf e.V. - auf Ubertragung des Betriebskostenzuschus-
ses aus 2023

7 Antrag;
Blrgerantrag Rad- und Gehweg zwischen Hirtlbach - Arnbach
- vorgezogen, vor TOP 6 behandelt -

8 Neubau Feuerwehrhaus Eichhofen;
Vorstellung Planungsstand
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9 Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fur die FI.Nr. 648 Gemarkung Markt Indersdorf
gemal § 25 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

10 Bauleitplanung;
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Birkenstralle;
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB - frihzeitige Beteiligung;
Billigung des Planentwurfs mit Anderungen und Erganzungen;
Durchfiihrung des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

11 Bauleitplanung;
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
Il ,Unteres Eisfeld im vorher kombinierten Verfahren nach §§ 13a und 13b Baugesetz-
buch (BauGB);
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB;
Billigung des Planentwurfs;
Beschluss zur Erstellung der Vorprifung des Einzelfalls fir die Anwendung der Repara-
turregel gemaf §§ 215a i.vV.m. 13a und 13 BauGB,;
Empfehlung zur Durchfiihrung der Beteiligung zur Vorprifung des Einzelfalls

12 Maglicher Ersatzneubau Haus fur Kinder, an anderem Standort

Der Vorsitzende er6ffnet um 19.00 Uhr die Sitzung des Marktgemeinderates und stellt die ord-
nungsgemalde und fristgerechte Einberufung fest. Er heil3t die Marktgemeinderatsmitglieder, die
anwesenden Pressevertreter und die Zuhorerinnen und Zuhorer herzlich willkommen und stellt
fest, dass der Marktgemeinderat gemaf Art. 47 Abs. 2 GO beschlussfahig ist.

Nach Feststellung, dass keine Wortmeldungen zur Tagesordnung vorliegen, stellt der Vorsit-
zende sodann das Einverstandnis des Gremiums zur Tagesordnung fest und erdffnet die Ein-
zelberatungen.

TOP1 Biirgerfragestunde

Sach-und Rechtslage:

Der Erste Vorstand des TSV Indersdorf, Herr Bernhard Wetzstein berichtet vom Hochwasser
am 02.06.2024 und den dabei entstanden enormen Schaden an Sportanlagen und Sportheim.
Des Weiteren flihrt er aus, dass der TSV beim Starkregenereignis am 21.07.2024 nur durch
rasches Eingreifen knapp einer erneuten Katastrophe entgangen ist.

Er fragt an, ob es neben den bekannten Wetterberichten keine weiteren Instrumente gibt, die
kurzfristig, schnell und ortsnah vor drohenden Uberflutungen warnen.

Der Vorsitzende entgegnet, dass diese Frage in den vergangenen Wochen bereits mehrfach
gestellt wurde, der Markt auch nur Uber die bekannten Wetter- und Unwettervorhersagen online
oder auch als App verfugt. Auch eine Nachfrage beim Landratsamt Dachau als Katastrophen-
schutzbehorde ergab hier kein anderes Ergebnis.

Er verweist auch auf die vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt veroffentlichten Pegelstande
der Glonn, die in Odelzhausen und in Hohenkammer ermittelt werden.
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TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 12.06.2024

Sach-und Rechtslage:

Die Niederschrift Uber die vorherige 6ffentliche Sitzung wurde dem Marktgemeinderat im Ratsin-
formationssystem zur Verfugung gestellt. Die Marktgemeinderatsmitglieder haben Kenntnis vom
Inhalt.

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der vorherigen offentlichen Sitzung werden keine Einwendungen vor-
gebracht. Die Niederschrift wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0
TOP3 Bekanntgaben;
Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschaftsordnung, Bekanntgabe der in der vo-

rausgegangenen nicht 6ffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse

Sach- und Rechtslage:

Die in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse gibt der Vorsitzende der Offentlichkeit
bekannt, sobald die Griinde fur die Geheimhaltung weggefallen sind
(Art. 52 Abs. 3 GO, § 21 Abs. 3 GeschaftsO).

Sitzung vom 12.06.2024

TOP9 Vergaben;
Klaranlage Markt Indersdorf, BA 2C - Faulung, HLS

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und erméachtigte den Vorsitzenden
zur Beauftragung der Firma Stingl GmbH.

TOP 3.1 Bekanntgaben;
Prasentation der Gestaltungvorschlage der Ehrenbiirger und Ehrenbiirge-
rinnen sowie der geehrten Buirgerinnen und Biirger des Marktes Markt In-
dersdorf

Sach- und Rechtslage:

Der Indersdorfer Kunstler, Stefan Allmann, prasentiert in der Sitzung seine Vorschlage zur neu-
en Gestaltung der Prasentation der Ehrenbirger und Ehrenblrgerinnen, sowie der geehrten
Birgerinnen und Blrger des Marktes Markt Indersdorf im Rathaus (Prasentation im RIS).
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1. GroRer Sitzungssaal

~

\ VORNAME
" NAME -~

4964

TOP 3.2 Bekanntgaben; ,,Blaulicht-Ehrenamtsfest*“ am Samstagabend, 06.07.2024
im Feuerwehrhaus Indersdorf

Sach-und Rechtslage:

Das Fest war ein Dankeschdn seitens der Marktgemeinde an alle ehrenamtlichen Einsatzkrafte
der Hochwasserkatastrophe am 1. Juniwochenende fur ihren auerordentlichen Einsatz und die
grolRe geleistete Hilfe. Uber 140 Gaste wurden in gemutlicher und ungezwungener Runde vom
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Gasthaus & Metzgerei Josef Gschwendtner, Langenpettenbach, wie gewohnt, hervorragend
verkdstigt. FUr Getranke war ebenfalls gesorgt, auch wenn sichim Laufes des Abends das Bier
zu Ende neigte ... unsere Freiwilligen Feuerwehrmanner und -frauen, wie gewohnt zupackend,
rickte aus und sorgten kurzentschlossen flir Nachschub.

Im Anschluss an das Essen gab es eine kleine Verlosung unter allen ehrenamtlichen Helfern:
Frau Nicole Kleinheinz aus Eichhofen spendete 5 Massagegutscheine, von der Schlosswirt-
schaft Mariabrunn wurden 5 Wertgutscheine und 6 Flaschen Rotwein zur Verfugung gestellt.
Die 3. Burgermeisterin und Marktgemeinderatin, Annemarie Wackerl, sorgte als Losfee fur eine
gerechte Verteilung.

Ein herzliches Vergeltsgott auch nochmal an alle, die das Fest moglich gemacht haben, vor
allem aber auch an die Familie Gschwendtner, die die komplette Verkdstigung auf ihre Kosten
ubernommen hat, und alle Spender der Geschenke, die in die Verlosung eingeflossen sind.
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TOP 3.3 Bekanntgaben;
Bewerbung um eine Mietwohnung des Marktes Markt Indersdorf am Greta-
Fischer-Weg 2

Sach-und Rechtslage:

Der Markt Markt Indersdorf schafft im Rahmen des Kommunalen Wohnraumférderprogramms
durch den Freistaat Bayern erneut bezahlbaren Wohnraum innerhalb der Gemeinde. Bei der
Vergabe der Wohnungen berlcksichtigt der Markt den ortlichen Bedarf der Gemeindeburger,
der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Marktes sowie spezifische soziale Aspekte.

Aktuell werden 9 gemeindliche Wohnungen in unterschiedlichen Gréken am Greta-Fischer-
Weg 2 (beim Wasserturm) gebaut, welche zum 01. Dezember 2024 bezugsfertig sind. Der
Mietpreis betragt anfanglich 12,50 € je Quadratmeter.

Ein Bewerbungsformular befindet sich ab Donnerstag 25.07.2024 auf der gemeindlichen
Homepage unter: https://greta-fischer-weg.marki-indersdorf.de

Mit einer Zu- oder Absage kann Ende August 2024 gerechnet werden. Ein Anspruch auf Verga-
be einer Mietwohnung besteht nicht.
Wir wirden uns freuen, wenn wir zahlreiche Bewerbungen von Ihnen erhalten.

TOP 3.4 Bekanntgaben;
Veroffentlichung der Zensusergebnisse 2022 durch das Statistische Bun-
desamt

Sach-und Rechtslage:

Mit dem Zensus 2022 wurde von den statistischen Amtern des Bundes und der Lander zum
Stichtag am 15. Mai 2022 ermittelt, wie viele Menschen in Deutschland leben, wie sie wohnen
und arbeiten. Weiterhin stellt der Zensus 2022 Informationen zu Haushalten und Familien sowie
deren Wohnsituation bereit.

Die Verdffentlichung aller Ergebnisse inklusive der amtlichen Einwohnerzahlen des Zensus
2022 sind seit 25. Juni 2024 zu finden unter Ergebnisse - Zensus 2022
(https://www.zensus2022.de/DE/Ergebnisse-des-Zensus/ inhalt.ntml)

Die Ergebnisse liefern Informationen zu den Bevoélkerungszahlen, zur Bevolkerungsstruktur in
Bund, Landern und Kommunen sowie zu Bildung und Erwerbstatigkeit. AulRerdem liefert der


https://greta-fischer-weg.markt-indersdorf.de/
https://www.zensus2022.de/DE/Ergebnisse-des-Zensus/_inhalt.html
https://www.zensus2022.de/DE/Ergebnisse-des-Zensus/_inhalt.html
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Zensus 2022 Daten zu Wohnungen und Gebauden in Deutschland, etwa zur Wohnungs gréfie,
zu Nettokaltmieten, zum Energietrager der Heizung oder zum Wohnungsleerstand.

TOP4 Jahresbericht 2023 "Fachstelle Wohnen zur Verhinderung von Obdachlo-
sigkeit"

Sach- und Rechtslage:

Der Markt ist seit dem Jahr 2019 an der ,Fachstelle Wohnen zur Verhinderung von Obdachlo-
sigkeit* des Caritas-Zentrums Markt Indersdorf beteiligt.

Dem Gremium wurde ein statistischer Jahresbericht fir das Jahr 2023 vorgelegt

(Prasentation siehe RIS).

TOPS Antrag;
Burschen-und Madlverein Indersdorf e. V. fiir eine Maibaumschiene am
Marktplatz

Sach- und Rechtslage:

Folgender Antrag vom Burschen- und Madlverein Indersdorf e. V. ging in der Verwaltung ein:
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, der Burschen- und Madlverein Indersdorf e. V., den Bau einer neuen
Maibaumschiene.

Da von der alten Schiene keine genauen Plédne oder Statikberechnungen vorhanden sind und
diese aulerlich schon nicht mehr einwandfrei ist, muss eine neue gebaut werden. Der jetzige

Standort wurde aufgrund des Steidle Wirts und des Reischl Hofs (welcher in absehbarer Zeit

auch nicht mehrin der Form existieren soll) gewéhit.

Dies war fiir uns der Anlass liber einen neuen Standort des Maibaums nachzudenken, da wir
der Meinung sind, dass sich der Indersdorfer Maibaum perfekt am Marktplatz, der Ortsmitte und
das Zentrum Indersdorfs, integrieren wiirde.

Uber den genauen Standort und den méglichen Ablauf dieses Projektes haben wir bereits mit
Herrn Blumenschein und Frau Waltinger gesprochen. (ausgelegt fiir eine Héhe von ca. 30 - 35
m)

Fir uns anséssige Burschen und Madin ist es eine grol3e Ehre das Maibaumaufstellen in der
Gemeinde Indersdorf ausrichten zu dlirfen. Der Bau dieser neuen Schiene wiirde uns um so
mehr motivieren auch in ferner Zukunft das Maibaumaufstellen mit groBer Freude zu (iberneh-
men.

Falls eine finanzielle Unterstiitzung unseres Vereins gewlinscht ist, sind wir dazu jederzeit be-
reit.

Wir freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Viele Griif3e

1. Vorstand

Burschen- und Madlverein Indersdorf e.V.
Register-Nr.: VR 202283
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1. Vorstand: Quirin Straul3
Hans-Strixner-Str. 22
85229 Markt Indersdorf
www.bmv-indersdorf.de

Mit der Verwaltung wurde aufgrund von Einbauten und Spartenlage ein méglicher neuer Stand-
ort des Maibaums im Bereich zwischen Marktplatz 3 und 4 ermittelt. Der Standort ist weit genug
von Parkplatzen, Fulligangerweg und Fahrradstandern entfernt.

Da der Standort auf éffentlichem Grund gewtlinschtist sollte das Fundament mit Maibaumschie-
ne vom Markt erstellt werden (incl. Statik).

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachverhalt und hat gegen den Standort und das
Vorgehen keine Einwande.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

TOP6 Antrag; )
Waldkindergarten Markt Indersdorf e.V. - auf Ubertragung des Betriebskos-
tenzuschusses aus 2023

Sach-und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 16.06.2024 berichtet der Vorstand des Waldkindergarten Markt Indersdorf
e.V. ,die Eichhérnchenbande® Gber die finanzielle Abwicklung des Jahres 2023 und zeigt Mal3-
nahmen auf, die fur 2024 geplant sind (siehe Anlage).

Da das Jahr 2023 aufgrund von grof3en Spenden und einer héher als erwarteten staatlichen
Forderung besser als budgetiert abschlie3t, war der in der Marktgemeinderatssitzung vom
24.05.2023 zugesagte Zuschuss in Hohe von 14.260 € (wovon 11.408 € im Juni 2023 ausbe-
zahlt wurden) nicht vollumfanglich zum Defizitausgleich notwendig.

Der Vorstand fragt nun an, ob der noch nicht ausbezahlte Zuschuss zum Ausgleich flr ein in
2024 erwartetes Defizit verwendet werden kann.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t noch nicht ver-
brauchte Mittel des Betriebskostenzuschusses aus 2023 (Beschluss vom 24.05.2023) auf ein
entstehendes Defizit in 2024 vorzutragen. Die Schlussrate von 2.852 € wird nach Vorlage der
Vereins-Haushaltsrechnung 2024 ausbezahit.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0
TOP7 Antrag;
Biirgerantrag Rad- und Gehweg zwischen Hirtlbach - Arnbach

- vorgezogen, vor TOP 6 behandelt -

Sach- und Rechtslage:
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Mit E-Mail vom 23. Juni stellt Frau Daniela Renkl aus Hirtlbach nachfolgenden Antrag:
~Sehr geehrter Herr Birgermeister Obesser,

durch das Hochwasser wurde die Stral3e zwischen Hirtlbach und Arnbach schwer besché-
digt. Mirist bewusst, dass Sie und |hr Team viel zu erledigen haben, jedoch méchten wir es
als Anlass nehmen und Sie bitten zu prtifen, inwiefern die Berlicksichtigung eines Geh-
wegs/Radwegs im Rahmen der Reperaturarbeiten méglich ist.

Vielen Biirgern aus den Ortsteilen Hirtlbach und Hérgenbach liegt dieses Thema, insbe-
sondere im Hinblick auf die Sicherheit, sehr am Herzen. Beigefiigte Unterschriftenliste un-
termauert dies.

Die Strecke ist kurvig und gerade im Berufsverkehr, sehr gut und schnell befahren. Zur ak-
tuellen Jahreszeit ist zudem das Gras hoch gewachsen somit die Nutzung zu Ful3 bzw. mit
dem Fahrrad sehr geféhrlich.

Der Ausbau wiirde zu einer sicheren und verbesserten Anbindung an die ndchstgelegene
S-Bahnhaltestelle sowie an die Bahnwege/ Radwege Richtung Markt Indersdorf (z.B. auch,
um mit dem Fahrrad in die Schule zu fahren) und Richtung Erdweg flihren.

Leider gibt es in keine Richtung aus Hirtlbach einen Geh- oder Radweg daher miissen wir
an den HauptstralRen entlangfahren, durch meine Unterschriftensammlung habe ich von ei-
nigen Bewohnern erfahren, dass sie ofters mit dem Rad fahren wiirden, jedoch ist es Ihnen
zu geféhrlich vor allem mit Kindern. (Dartiber hinaus ist auch kein Feldweg geteert. Eine
langere Umfahrung ist daher nur bedingt méglich, da diese - besonders bei den aktuellen
Wetterbedingungen - immer wieder ausgeschwemmt und schlecht zu befahren sind)

Daher ist die Anbindung Hirtlbach - auch im Vergleich zu anderen Gemeinden im Umkreis -

ausbaufédhig und ein Gehweg/ Radweg in Richtung Arnbach sehr bedeutend fiir die o.g.
Ortsteile.

Um die enormen Kosten zu reduzieren, wére ggfl. der Ausbau nur eines Teils, z.B. im An-
schluss an einen geteerten Feldweg, ein umsetzbarer Kompromiss?
Gdfls. ist auch die baumallliche Vorbereitung (an der Briicke) fiir einen Ausbau im Folge-
Jahr bereits ein erster Schritt?
Ich danke Ihnen fiir Ihre Zeit und freue mich (ber eine positive Rlickmeldung.
Mit freundlichen GriBen
Daniela Renkl“
Dem Antrag liegen 5 Unterschriftslisten mitinsgesamt 133 Unterstitzer-Unterschriften bei.
Die Leiterin des technischen Bauamts, Frau Andrea Waltinger, sowie Herr Alexander Schwindel
vom Ingenieurbiro Herbert Heinhaus stellen in einer umfangreichen Prasentation (siehe RIS)
die mdglichen Sanierungsvarianten an der Gemeindeverbindungsstrale Hirtlbach — Arnbach
vor.
Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Antrag. In einer der nachsten Marktgemeinderats-

sitzungen wird die Verwaltung eine entsprechende Vorlage erarbeiten und dem Marktgemein-
derat zur Beschlussfassung vorlegen.



Niederschriftiber die 47. Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.07.2024, 6ffentlich Seite 10

Die Gemeindeverbindungsstral’e Hirtlbach - Arnbach wird analog zum Bestand (vor dem Scha-
den) wiederhergestellt.

Beim Freistaat Bayern sind die mdglichen Férdermittel zu beantragen. Das Ingenieurbiro Hein-
haus ist mitder Ausschreibung zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

TOP8 Neubau Feuerwehrhaus Eichhofen;

Vorstellung Planungsstand

Sach-und Rechtslage:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.03.2024 dem Neubau des Feuerwehrhauses
in Eichhofen grundsatzlich zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurde die Entwurfsplanung weiter optimiert und mit den Fachstellen sowie der
Feuerwehrflihrung aus Eichhofen abgestimmt. Wichtigstes Kriterium war dabei, die Férdervo-
raussetzungen des Freistaats Bayern fur den Neubau eines Feuerwehrhauses zu erflllen. Der
Stellplatz wirde dann mit einem Festbetrag von rund 120.000 € gefordert werden.

Von Seiten der Verwaltung wurde bereits der notwendige Forderantrag gestellt, eine Forderzu-
sage der Regierung von Oberbayern steht allerdings noch aus.

Finaler Planungsstand:
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Die nachsten Schritte sind nun die Erstellung der Eingabeplanung, der Abriss des Altbestandes
und die Beauftragung eines Projektsteuerers (mit Ausschreibung, Vergabe und Bauuberwa-

chung).
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und stimmt dem weiteren Vorgehen

wie vorgeschlagen zu. Der Vorsitzende wird erméachtigt alles Notwendige zu beauftragen. Der

Marktgemeinderat wird unaufgefordert (ber den weiteren Sachstand informiert.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

TOP9 Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fiir die FI.Nr. 648 Gemarkung Markt
Indersdorf gemaR § 25 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sach-und Rechtslage:

Gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann der Markt Markt Indersdorf in Gebie-
ten, in denen er stadtebauliche MalRnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihm ein Vorkaufs-
recht an Grundstlicken zusteht.

Mit einer Vorkaufssatzung wird fur den Markt lediglich ein Vorkaufsrechtstatbestand festgelegt.
Ob im konkreten einzelnen Verkaufsfall die Ausibung eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt,
muss jeweils konkret geprift werden. Grundsatzlich muss der Markt das Vorkaufsrecht nicht in
Anspruch nehmen. Es ist eine planerische Ermessensentscheidung, die zum Zeitpunkt des
Verkaufsfalls zu entscheiden ist.

Gleichwonhl bietet eine Vorkaufsrechtssatzung flr den Markt eine wichtige Moglichkeit zur Siche-
rung seiner stadtebaulichen Entwicklung. Verfugbarkeit Gber Grundsticke erleichtert die Um-
setzung stadtebaulicher Mal3nahmen wesentlich, da ansonsten die Bauleitplanung in der Regel
nur einvernehmlich mit Zustimmung des Grundstiickseigentimers umgesetzt werden kann.

In der 45. nichtéffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates am 15.05.2024 wurde Uber einen
maglichen Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fur den Bereich der FI.Nr. 648 Gemarkung Markt
Indersdorf gemal § 25 Abs. 1 BauGB beraten. Der Markgemeinderat kam zum Entschluss fur
die FI.Nr. 648 Gemarkung Markt Indersdorf eine Vorkaufsrechtssatzung zu erlassen.

Auf dem Grundstulck befinden sich zwei denkmalgeschutzte Gebaude (Hausnummern 11 und
12). Diese werden derzeit nicht genutzt. Hausnummer 12 beherbergte seinerzeit das Kloster-
brau mit Gastwirtschaft und dem nérdlich anschlie3enden Biergarten. Eine Gaststattennutzung
erfolgt derzeit nicht. Das Gebaude ist erheblich sanierungsbedurftig. Trotz entsprechender Zu-
sagen des fruheren und jetzigen Grundstickseigentimers, die beiden sanierungsbedurftigen
Gebaude Marienplatz 11 und 12 mit den Erlésen aus der von ihm realisierten Wohnbebauung
im ruckwartigen Bereich der Hausnummern 11 und 12 zu sanieren, ist bislang nicht erfolgt. Im
Rahmen des durch Bebauungsplan ausgewiesenen Mischgebiets ist flr das neu ausgewiesene
Baurecht im rlickwartigen Bereich der denkmalgeschiitzten Gebaude Marienplatz 11 und 12
ausschlieBlich Wohnbebauung errichtet worden. Der 6stlich des Biergarten liegende zusatzliche
Bauraum ist bislang nicht ausgenutzt.

Es ist das stadtebauliche Ziel des Marktes, fur die denkmalgeschitzten Gebaude Marienplatz
11 und 12 wieder eine ortskernbelebende Nutzung zu realisieren. Als stadtebaulich wichtiger
Teil gegenuber der Maria-Himmelfahrt-Kirche kommt dabei beiden Gebauden im Hinblick auf
die Nutzung, Gestaltung und Kubatur eine ortsbildpragende besondere stadtebauliche Bedeu-
tung zu.

Zur Sicherung der Umsetzung dieser Planungsziele wird vorgeschlagen, eine entsprechende
Vorkaufsrechtssatzung fur das Grundstlck FI.Nr. 648 Gemarkung Markt Indersdorf zu erlassen.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t folgende Vorkaufs-
rechtssatzung fir die FI.Nr. 648 Gemarkung Markt Indersdorf, die mit ihrer ortstblichen Be-
kanntmachung in Kraft treten soll:

Satzung

tiber das besondere Vorkaufsrecht des Marktes Markt Indersdorf fiir das
Grundstiick FI.Nr. 648, Gemarkung Markt Indersdorf

Marktgemeinderatsbeschluss vom 24.07.2024

Der Markt Markt Indersdorf erlasst gemaf § 25 Abs. 1 BauGB aufgrund des Marktgemeinde-
ratsbeschlusses vom 24.07.2024 folgende

Vorkaufssatzung

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Grundstiick FI.Nr. 648 der
Gemarkung Markt Indersdorf. Der Geltungsbereich ist in nachfolgendem Kartenausschnitt, der
fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung mallgebend ist, gelb dargestellt:
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§ 2 Vorkaufsrecht

Dem Markt Markt Indersdorf steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung fur die von
dem Markt in Betracht gezogenen stadtebaulichen MalRnahmen im Sinne des § 25 BauGB in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Satzung ein Vorkaufsrecht zu.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Franz Obesser
Erster Burgermeister
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Begriindung

Gemal § 25 BauGB kann der Markt in Gebieten, in denen er stadtebauliche Malinahmen in
Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Fla-
chen bezeichnen, an denen inm ein Vorkaufsrecht an den Grundstlicken zusteht. Mit einer Vor-
kaufssatzung wird fur den Markt lediglich ein Vorkaufsrechttatbestand begrindet. Ob im konkre-
ten einzelnen Verkaufsfall die Ausubung eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt, muss jeweils
konkret gepruft werden. Hier gelten hohe Anforderungen im Hinblick auf die notwendige Ermes-
sensausubung und die Darlegung des Wohls der Allgemeinheit.

§ 25 BauGB setzt voraus, dass der Markt in dem mafgeblichen Geltungsbereich der Vorkaufs-
satzung stadtebauliche Malinahmen in Betracht zieht.

Fir Teilbereiche des Grundstiicks, fur das die Vorkaufssatzung erlassen werden soll, besteht
derzeit ein Bebauungsplan Nr. 62 ,Klosterbrauareal-West". Dieser setzt als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet fest. Der Bebauungsplan wurde teilweise umgesetzt.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 648 finden sich zwei denkmalgeschitzte Gebaude (Hausnummern
Marienplatz 11 und 12). Diese werden derzeit nicht genutzt. Hausnummer 12 beherbergte sei-
nerzeit das Klosterbrau mit Gastwirtschaft und dem nérdlich anschlielenden Biergarten. Eine
Gaststattennutzung erfolgt derzeit nicht. Das Gebaude ist erheblich sanierungsbedurftig. Trotz
entsprechender Zusagen des friheren und jetzigen Grundstlickseigentimers, die beiden sanie-
rungsbedurftigen Gebaude Marienplatz 11 und 12 zu sanieren, ist bislang nicht erfolgt. Im
Rahmen des durch Bebauungsplan ausgewiesenen Mischgebiet ist flir das neu ausgewiesene
Baurecht im ruckwartigen Bereich der denkmalgeschutzten Gebdude Marienplatz 11 und 12
ausschlieBlich Wohnbebauung errichtet worden. Der 6stlich des Biergartens liegende zusatzli-
che Bauraum ist bislang nicht ausgenutzt.

Es ist das stadtebauliche Ziel des Marktes, fir die denkmalgeschutzten Gebaude Marienplatz
11 und 12 wieder eine ortskernbelebende Nutzung durch Gewerbe/Dienstleistung/Gastronomie
mit Biergarten zu realisieren. Als stadtebaulich wichtiger Teil gegenuber der Maria-Himmelfahrt-
Kirche kommt dabei beiden Gebauden im Hinblick auf die Nutzung, Gestaltung und Kubatur
eine ortsbildpragende besondere stadtebauliche Bedeutung zu.

Unter Aufrechterhaltung der Gebietsart ,Mischgebiet® soll fur die beiden denkmalgeschutzten
Gebaude Marienplatz 11 und 12 eine zumindest Uberwiegend gewerblich/gastronomische Nut-
zung festgeschrieben werden. Dabei ist es ein besonderes Ziel des Marktes, die historische
Gaststatte ,Klosterbrau® wieder gemeinsam mit dem ndérdlich anschlieenden typischen Bier-
garten zurevitalisieren und in Betrieb zu nehmen.

Im Gebaude Marienplatz 11 soll erdgeschossig wieder eine Ladennutzung festgeschrieben
werden. Das Obergeschoss kann gegebenenfalls flr Personalwohnungen fur die Gaststatte
oder Fremdenzimmer/Hotelzimmer, die der Gaststatte zugeordnet sind, genutzt werden. Auch
ist angedacht, Kommunales Wohnen im Obergeschoss zu realisieren. Die stadtebauliche Ziel-
setzung soll durch eine Gliederung des Mischgebiets gem. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 3
BauGB erreicht werden.

Die nordlich der Gebaude Marienplatz 11 und 12 gelegene private Grinflache, die den ehema-
ligen Biergarten als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Biergarten® festsetzt, soll dauer-
haft erhalten werden und einer Biergartennutzung im Zusammenhang mit der Gaststatte zuge-
fuhrt werden. Fur den westlich des Biergartens im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauraum
soll dessen Nutzung geandert werden, insbesondere da dort eine Wohnnutzung aufgrund des
benachbarten Biergartens im Osten und der intensiven Parkplatznutzung im Westen aus immis-
sionsschutzrechtlichen Griinden aul3erst problematisch erscheint. Zudem istes ein stadtebauli-
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ches Ziel des Marktes, den Bauraum dem Gaststatten- und Biergartenbetrieb zuzuschlagen, um
durch eventuelle Schankhitten, Eventbereiche, etc. den Gaststatten- und Biergartenbetrieb
attraktiver zu machen.

Das Gebaude Marienplatz 11 kann gegebenenfalls alternativ fur 6ffentliche Nutzungen (Ge-
meindebibliothek, Kulturamt, Verwaltung o. a.) genutzt werden.

Ostlich der im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten ZufahrtsstraRe sind zahlreiche Park-
flachen enthalten, die sich zum Teil auch auf den Geltungsbereich der Vorkaufssatzung bezie-
hen. Stadtebauliches Ziel ist es dabei, auch bauleitplanerisch die notwendigen Stellplatze fur
eine Gaststattennutzung zu sichern und gegebenenfalls darlber hinaus o&ffentliche Stellplatze
im Ortskern zu schaffen, insbesondere fiir Besucher der Maria-Himmelfahrt-Kirche. Entlang der
bereits im Eigentum des Marktes stehenden FI.Nr. 648/6, auf dem ein o&ffentlicher FuRweg er-
richtet wurde, befinden sich auf ganzer Lange Flachen im Geltungsbereich der Vorkaufssat-
zung. Diese Flachen sollen langfristig einer offentlichen Nutzung als 6ffentliche Grinflache mit
Aufenthaltsbereichen, Parkbanken, gegebenenfalls Spielplatz etc. planungsrechtlich gesichert
und genutzt werden. Dadurch soll insbesondere die wichtige innerortliche fuRlaufige Wegever-
bindung auf der FI.Nr. 648/6 stadtebaulich von ihrer Funktionalitdt aufgewertet werden.

In einer Gesamtbetrachtung der stadtebaulichen Zielsetzungen wird deutlich, dass der Flachen-
erwerb fur die Umsetzung der vom Markt in Betracht gezogenen stadtebaulichen Ziele und
MaBnahmen, die in der Anderung/Neuaufstellung eines Bebauungsplans miinden sollen, deut-
lich vereinfacht und erleichtert werden. Dies ergibt sich daraus, dass der Markt bei der Uberpla-
nung von in seinem Eigentum stehenden Flachen allenfalls im Rahmen einer wirtschaftlichen
Haushaltsfiihrung gebunden ist, Eigentiimerinteressen zu berticksichtigen. Bei Uberplanung
von Privatflachen ist der Eigentumsbelang nach anerkannter Rechtsprechung ein wesentlicher
Gesichtspunkt der Abwagung und Planung insgesamt. Die Planungsspielrdume schranken sich
dadurch erheblich ein. Selbst bei Kooperationsbereitschaft eines Grundstiuckseigentumers und
der Sicherung stadtebaulicher Ziele Uber einen Bebauungsplan und begleitende stadtebauliche
Vertrage ist der Markt hier im Rahmen der Eigentimerbelange und der Beschrankung des § 11
BauGB deutlich eingeschrankt. In einer Gesamtschau kommt daher der Marktgemeinderat zu
dem Ergebnis, dass zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und Mal3nahmen der Erwerb der
Flachen auf der Grundlage einer Vorkaufssatzung notwendig, zumindest sinnvoll und anzustre-
ben ist. Zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Ziele beab-
sichtigt der Markt im Rahmen eines stadtebaulichen Rahmenplans eine Nutzungskonzeption als
Grundlage fur eine nachfolgende Bauleitplanung zu erarbeiten.

Markt Indersdorf, den ....................

Franz Obesser
Erster Burgermeister

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

TOP10 Bauleitplanung;
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,,BirkenstraBe*;
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen imVerfahren nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB - friihzeitige Beteiligung;
Billigung des Planentwurfs mit Anderungen und Erginzungen;
Durchfuhrung des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Sach-und Rechtslage:

Die Marktgemeinde mdchte im Ortsteil Niederroth den Wunschen nach Bauland nachkommen.
Dabei soll, im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 33 ,Birkenstralle®, die landwirt-
schaftlich genutzte Flache in diesen integriert werden. Nachdem die vorhandene Bachstralle
(vormals Birkenstral3e) bereits das landwirtschaftliche Grundstlck umschlief3t, liegt es nahe, die
asymmetrisch entwickelte Bebauung abzurunden. So dient die Aufstellung des Bebauungspla-
nes insbesondere der Ausweisung von Flachen fur den Wohnungsbau (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde parallel
zum Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden, Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen (§ 4 Abs. 1 BauGB) in der Zeit vom 22.11.2023 bis einschliel3lich
22.12.2023 durchgefuhrt.

Die vorliegenden Stellungnahmen sollen nunmehr sachgerecht erortert und die vorgebrachten
Belange in die Abwagung eingestellt werden.

Weitere Schreiben ohne Stellungnahmen oder Einwendungen sind bis zum Ende der Beteili-
gungsfrist und darlber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen. Es liegen
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.

Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu samtlichen Stellungnahmen
im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Vorschlage erarbeitet
(Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren, Ziffern |. bis V.).

Beschlussvorschlage der Verwaltung (EinzelbeschlUsse Ziffern |. bis V):

L Schreiben von Behoérden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkommu-
nen ohne Anrequngen oder Einwande bzw. mit der Feststellung, dass keine Be-
lange beriihrt sind:

1.1. Formblatt der Gemeinde Vierkirchen vom14.11.2023, Az.: gs

Keine Einwénde.

1.2 eMail der Gemeinde Weichs vom 14.12.2023 (14:25)

wir bedanken uns flir die Beteiligung im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Birkenstral3e".
Von der Gemeinde Weichs werden keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungs-
planentwurf vorgebracht.

Die Belange der Gemeinde Weichs werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt, ei-
ne weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

173

1.3. eMail des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau — AuRen-
stelle Furstenfeldbruck vom 07.12.2023 (09:40)

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 "Birkenstra3e"in der Ge-
meinde Markt Indersdorf gibt es von Seiten des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung (ADBV) Dachau weder Anregungen noch Einwénde.



Niederschriftiber die 47. Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.07.2024, 6ffentlich Seite 17

1.4.

eMail des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirstenfeldbruck,
vom 28.12.2023 (11:18)

das Amtfir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten hat keine Einwéande gegen die Pla-
nung.

“

eMail der Gemeinde Hilgertshausen-Tandern vom17.11.2023 (11:06)

mit der 2. Anderung und Ervweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 "Birkenstral3e" ist die
Gemeinde Hilgertshausen-Tandern einverstanden.

Belange unserer Gemeinde werden durch die Bauleitplanung der Gemeinde Markt In-
dersdorf nicht bertihrt. Ein Gemeinderatsbeschluss wird nicht fir erforderlich erachtet.
Fir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

eMail der Gemeinde Erdweg vom 28.11.2023 (10:10)

die Gemeinde Erdweg hat zu o.g. 2. Anderung und Erveiterung des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,Birkenstral3e", Bebauungsplan Nr. 97 ,Solarpark Stachusried” und der Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes ,8. Anderung”, weder Bedenken noch Anregun-
gen vorzubringen, da die Belange der Gemeinde Erdweg nicht bertihrt werden. Wir be-
danken uns fiir die Beteiligung an den Verfahren.

“@

eMail der Gemeinde R6hrmoos vom 21.12.2023 (10:03)

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zur 2. Anderung und Ervweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 33 ,Birkenstral3e" in Markt Indersdorf.

Die Gemeinde Ré6hrmoos hat keine Einwénde. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht erforderlich.

“

Schreiben des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom14.11.2023, Az.: 45-60-00/ VI-1571-23-BBP

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelan-
ge nicht beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der
Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde.

“

eMail des Eisenbahn-Bundesamtes vom 27.11.2023 (12:14), Az.: 65195-651pt/011-
2023#883

Ihr Schreiben ist am 14.11.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem Geschéftszeichen 65195-651pt/011-2023#883 bearbeitet.

Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebs-
anlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es priift als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes bertihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 33 ,Birkenstral3e" nicht bertihrt, da die Bahnlinie 56502 Dachau
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

- Altomiinster ca. 300 Meter éstlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken
vorbeifiihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt (iber die Koor-
dinierungsstelle der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Re-
gion Sid, BarthstralBe 12,80339 Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese
Stelle iibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und
die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

eMail der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
30.11.2023 (11:47)

zur vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 "Birkenstra3e" sind aus Sicht
der gewerblichen Wirtschafti. S. d. § 4 BauNVO (WA) keine Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

eMail des Regionalen Planungsverbandes Miinchen, vom 11.12.2023 (09:13)

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Mdiinchen teilt mit, dass zum o.
g. Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

“

Schreiben der bayernets GmbH vom 14.11.2023, Az.: E 2023.1767.01

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens - wie in den von lhnen (ibersandten Planun-
terlagen dargestellt - liegen keine Anlagen der bayernetz GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernetz GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt. Wir haben keine Einwédnde gegen
das Verfahren.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

“

Schreiben der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom22.12.2023

am stdwestlichen Ortsrand des Ortsteils Niederroth in der Marktgemeinde Markt Inders-
dorf soll mit der Anderung des o.a. seit 1985 rechtskréftigen Bebauungsplans und Ein-
beziehung einer bisher landwirtschaftlich genutzten 0,41 ha grol3en Fldche an der Bach-
stral3e im Bereich der Fl.-Nr. 121TF (vormals Birkenstral3e) die planerische Grundlage
fir die Realisierung von Wohnbebauung, zum Teil fiir Wohnen im Einheimischenmodell
gelegt werden. Es sollen Doppelhduser im Westen und éstlich davon vier Reihenhduser
mit Garagenhof im Siiden entstehen. Der Fldchennutzungsplan stellt fiir den Ande-
rungsbereich und angrenzend bereits Wohnbaufldchen dar; fiir den Anderungsbereich
selbst wird im Anderungsentwurf Allgemeines Wohngebiet gem&R § 4 BauNVO festge-
setzt.

Eine Vertraglichkeit des Planvorhabens mit bestehenden gewerblichen Nutzungen nérd-
lich sowie den Belastungen durch Verkehrsldrm wurde gutachterlich durch das Ingeni-
eurblro Kottermair GmbH mit Bericht Nr. 7469.1/2022-RK nachgewiesen.

Gegendtiber der kleinrdumigen ortsabrundenden Bebauung bestehen keine Anmerkun-
gen oder Einwénde; die differenzierten Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen
Nutzung sind zu befiirnorten.
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..

I.2.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Weitere Schreiben ohne Anregungen oder Einwendungen sind bis zum Tag der heuti-
gen Sitzung des Marktgemeinderates am 24.07.2024 nicht eingegangen. Die Schreiben
werden bei den Verfahrensakten dauerhaft aufbewahrt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Sammel-Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag zu den Ziffern I.1. bis einschlieRlich
.13. werden zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass bei den oben aufgefihrten Tragern o6f-
fentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen keine 6ffentlichen Belange durch
die Planung beruhrt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Schreiben von Behérden, Tragern offentlicher Belange und von Nachbarkommu-
nen mit Anregungen oder Einwanden

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz vom
22.11.2023

Hinweise, die der Abwdqung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o0.q. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Beqgriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Gewerbeldrm

In der Begriindung des Bebauungsplans ist unter Nr. 7.5 geschrieben, dass der Immis-
sionsrichtwert der TA-L&rm von 55 dB(A) tags mindestens um 22 dB(A) unterschritten
wird. In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 7869.1/2022-RK
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, vom 09.02.2022, ist jedoch berechnet worden,
dass der Immissionsrichtwert der TA-L&rm nur um 19,7 dB(A) unterschritten wird. Wir
bitten diesen Fehler zu beheben.

Verkehrslarm

Im Umweltbericht unter Nr. 2.2 wird auf die Staatsstral3e St 20250 verwiesen. Wir wei-
sen darauf hin, dass es sich bei der StraBe um die St 2050 handelt.

Betriebsbereich

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Am Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal3 § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind geméal3 § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemél3 § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu
erwarten.”

“@

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Hierbei handelt es sich einerseits um eine offensichtliche Unrichtigkeit, die den mehrfa-
chen Plananderungen geschuldet war, andererseits um den Hinweis zum Nicht-
Vorhandensein eines Storfallbetriebes. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss
nicht geandert werden. In der Begriindung werden die fehlerhaften Daten und der Hin-
weis zu den Storfallbetrieben berichtigt bzw. erganzt.

eMail des Bayerischen Landeskriminalamtes vom 21.11.2023 (13:45)
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I.3.

e

im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange haben wir in unserer Funkti-
on als zentrale Betriebsstelle fiir den Digitalfunk fiir Behérden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben Ihre Anfrage vom 14.11.23 bzgl. der 2. Anderung und Ervweiterung
des Bebauungsplans Nr. 33 "Birkenstral3e" gepriift.

Derzeit hat die AS BY im Ergebnis keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass ggf. auch Betreiber von kommer-
ziellen Mobilfunk-/Netzdiensten bedeutende Serviceleistungen fiir den Betrieb des Digi-
talfunk BOS erbringen.

Insoweit bezieht sich unsere Bewertung auf die bei der AS BY verantworteten Bestand-
teile des Digitalfunk BOS, nédmlich die Sicherstellung der Versorgung mit Digitalfunk
BOS und, damit zusammenhéngend, das im Aufbau befindliche (neue) Zugangsnetz in
Netzhoheit der AS BY. Das derzeitige Zugangsnetz fiir den Digitalfunk BOS im Bestand
wird hingegen von der Firma Vodafone geplant, aufgebaut und betrieben. Der AS BY
sind zwar die Topologien der einzelnen logischen Verbindungen bekannt, jedoch nicht
die Streckenfiihrung im Detail. Aus diesem Grund ist es insbesondere geboten, die Fir-
ma Vodafone in die Planungen einzubeziehen.

Sofern die Firma Vodafone die beauftragten Verbindungen flir den Digitalfunk BOS (iber
andere Netzbetreiber realisiert, kbnnte sie mit Ihrer Information zur geplanten Mal3nah-
me die Klarung herbeifiihren.

Eine entsprechende Anfrage bei Vodafone kann, sofern noch nicht geschehen, an fol-
gende email-Adresse gerichtet werden: Richtfunk.Auskunft@ Vodafone.com.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Marktgemeinde begrufdt, dass von Seiten des LKA keine Einwande vorliegen.

Zum Thema des LKA als autorisierte Stelle Bayern Digitalfunk (AS BY) wird substantiiert
nicht vorgebracht, welcher Belang durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beruhrt
sein kann. Entsprechend der Ausfiihrungen der Begrindung zu der Richtfunkverbindung
(Ziffer 2.5.3) sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Schreiben der Regierung von Oberbayern vom17.11.2023, Az.: ROB-2-
8314.24_01_DAH-8-20-6

die Regierung von Oberbayern als hbhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stel-
lungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde beabsichtigt im Ortsteil Niederroth mit einem Umgriff von ca. 0,4 ha die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnungsbau, u.a. in ei-
nem kommunal geférderten Einheimischen Modell. Geplant ist ein vierspénniger Rei-
henhausriegel sowie zwei Doppelhéduser. Das Plangebiet ist aktuell bereits in groBen
Teilen als Wohnbaufldache dargestellt und soll als allgemeines Wohngebiet und Ver-
kehrsfldche festgesetzt werden. Das Areal schliel3t im Westen an bestehendes Sied-
lungsgebiet mit Einzelhaus und Doppelhausbebauung an. Nérdlich des Plangebiets liegt
ein landwirtschaftliches Gebéude mit einer Teilnutzung als Késerei.

Bewertung

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
rticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1 G,
RP 14 B Il 1 G 1.2). Der Bedarfsnachweis an Wohnbaufldchen wird in der Begriindung
zur Bauleitplanung gefiihrt. Es wird auf ein Bevélkerungswachstum sowie die Lage im
Bereich eines angespannten Wohnungsmarktes verwiesen. Die vorliegende Planung
tragt diesem Wachstum Rechnung. Allerdings wird vor dem Hintergrund des demogra-
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1.

phischen Wandels und der Mal3gabe einer nachhaltigen und kompakten Siedlungsent-
wicklung zusétzlich zur Innenentwicklung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhédusern emp-
fohlen, sich intensiv mit den Verédnderungen der Altersstruktur zu beschéftigen und auch
barrierefreie und altersgerechte Wohnformen zu schaffen, um fiir die Herausforderungen
des demographischen Wandels vorbereitet zu sein (vgl. LEP 3.1.1 G).

Bei Ausweisung von Siedlungsgebieten aulRerhalb des Hauptortes wird auf die Zielset-
zung des Regionalplans verwiesen, bei der Siedlungsentwicklung die infrastrukturellen
Erforderlichkeiten und die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichstim éffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV), zu beachten (RP 14 B Il 1 Z 1.7). Ein S-Bahn-Haltepunkt ist in
Niederroth vorhanden, die Erreichbarkeit mit dem OPNV damit gegeben.

In Bezug auf die Vorgaben zum Immissionsschutz im Hinblick auf die landwirtschaftliche
Nutzung im Norden des Plangebiets sowie die Schienentrasse stlich des Ortsteils wird
die Beteiligung der zusténdigen Fachbehérde empfohlen.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Der Marktgemeinderat begrif3t die Ausfihrung der héheren Landesplanung. Die Einbin-
dung des Landratsamtes Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz ist erfolgt.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Sammel- Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag der Ziffern Il.1. bis einschlief3lich II.3.
werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend des Behandlungsvorschlages
(Korrektur, Nicht-Vorhandensein eines Storfallbetriebes) geandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise und Anre-
qungen vorgetragen bzw. Forderungen erhoben, die in einem nachfolgenden Ver-
fahren (Bebauungsplanverfahren, ErschlieBungsplanung, bauordnungsrechtliches
Verfahren, Hochbauplanung etc.) beriicksichtigt werden:

Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 21.12.2023, Az.: 4-4622-
DAH 08-48996/2023

im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschatftlicher Sicht Stellung zum oben genann-
ten Bebauungsplan.

1. Niederschlagswasserbeseitiqung

Mit Schreiben vom 19.04.2023 haben Sie uns das Entwésserungskonzept von Seidl &
Partner mbB Beratende Ingenieure (bermittelt. Wie in unserer Stellungnahme vom
04.05.2023 an Seidl & Partner geschrieben, haben wir das vorgelegte Konzept nicht
liberrechnet oder im Detail liberpriift, da es liber unsere personellen Méglichkeiten hin-
ausgeht, auch Vorplanungen vollstandig und rechtsgliltig zu priifen. Dennoch halten wir
das Konzept zur Entwésserung fir grundsétzlich sinnvoll.

In diesem von lhnen beauftragten Konzept wird dargestellt, dass das anfallende Regen-
wasser der Gebédude jeweils einzeln gesammelt, einer Zisterne zugeftihrt und dort versi-
ckert werden soll.

Diese Lésung ist grundsétzlich sinnvoll und zu begriif3en.
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l.2.

Im uns vorliegenden Entwurf zur Satzung ist von dieser Lésung und dem Konzept nichts
mehr zu finden. Stattdessen soll die Entwésserung gemal Ziffer 3.6 der Hinweise zent-
ral Uiber einen Regenwasserkanal in den Holzgraben erfolgen.

Offensichtlich widerspricht diese Vorgabe den Erkenntnissen des von lhnen beauftrag-
ten Konzepts zur Entwésserung des liberplanten Gebiets. Zudem wiederspricht diese
Vorgabe den geltenden Gesetzen und technischen Regeln, da die Beseitigung des an-
fallenden gesammelten Niederschlagswassers vor Ort (iber Versickerung stattfinden
muss, sofern dies mit verhéltnisméaRigem Aufwand mdéglich ist.

Sofern nicht nachgewiesen wird, dass mit verhéltnisméaligem Aufwand eine Versicke-
rung zumindest von Teilen des anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich ist, ist
eine direkte Einleitung in ein Oberflachengewdsser nicht zuldssig. Insbesondere im Hin-
blick auf zunehmende Trockenphasen ist eine méglichst schnelle Ableitung unseres
Wassers und damit verbunden eine weitere Verringerung unserer Grundwasserneubil-
dungsraten nicht mehr zeitgemal3. Das Wasserwirtschaftsamt wird jede Lésung, die oh-
ne zwingenden Grund auf eine Versickerung vor Ort verzichtet, ablehnen.

Bitte beachten Sie auch, dass im Fall der Ableitung die hydraulische Leistungsféhigkeit
des Gewdssers zu berticksichtigen wére und hier eventuell ebenfalls Einschrénkungen
und zumindest die Erfordernis; einer Rlickhaltung vorhanden sein werden.
Wirempfehlen daher dringend die Priifung und soweit méglich Umsetzung der Vor-
schlage des oben genannten Konzepts von Seidl & Partner.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Hierbei handelt es sich einerseits um eine offensichtliche Unrichtigkeit, die den mehrfa-
chen Plananderungen geschuldet war. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wird der
Hinweis C 3.6 entsprechend den Ausfuhrungen der Begriindung (Entwasserungskon-
zept Seidl&Partner) redaktionell berichtigt.

2. Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen. Aufgrund der Hanglage empfiehlt es sich Festsetzungen zur Vorsorge gegen
derartige Ereignisse in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

JInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutun-
gen auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu tref-
fen, die das Eindringen von oberfléachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm lber Geldnde bzw. der
Zufahrt wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéachten, ausgefiihrt werden."

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausflihrungen berticksichtigt werden.

“

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Der Anregung kann gefolgt werden. Bereits in der Begriindung (Ziffer 7.3) wurde auf die
Eigenvorsorge in Bezug auf Starkregenereignisse hingewiesen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wird der Hinweis zu Starkregen bzw. wild abflie-
Rendem Wasser entsprechend den Ausfiihrungen des WWA erganzt.

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutz-
dienststelle vom17.11.2023

zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange
des Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.
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1. Allgemeines

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden
als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daftir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirksam bekémpft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder
Notstdnden im &ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst). Nach Ab-
satz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsféahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszu-
riisten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr

Die nichstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Niederroth. Unterstiitzt wird
diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf und weitere
Ortsfeuerwehren.

3. Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Lésswasserversorgung bereitzustellen und zu
unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband (ibertra-
gen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme-
einrichtungen (Hydranten) einschlie8lich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsétze und
Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei méglich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Grél3e
der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Grundlage dafiir ist das DVGW-Arbeitsblatt W405. Nach derzeitiger Planung ist anzu-

setzen

. Wohngebiet

. Zahl der Vollgeschosse <=3

. 0,3<=GFZ<=0,7

. Gefahr der Brandausbreitung ,klein"

Somit ergibt sich ein Léschwasserbedarf von mindestens 48 m%h tiber min. 2 h.

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine L6schwassermenge von 1600
I/min (96 m3h) (ber mindestens 2 h bereitzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 76 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

4. Fléchen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie (iber Fldchen fiir die Feu-
erwehr" zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

5. Anleiterbare Stellen

Gebéude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m (iber Geldndeoberfldche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feu-
erwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Fir
den zweiten Flucht- und Rettungsweq flir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist
zu beachten, dass die Wege auf der Dachfldche vom Austrittbereich der Aufenthalts-
rdume auf die Dachfléche bis zu einer méglichen Anleiterstelle fiir die Feuerwehr hin-
dernisfrei und ohne abschliel3bare Abtrennungen begehbar sein miissen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die Aufstellfla-
chen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fiir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflénge nicht
tiberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus
gemessen oder von den dafiir vorgesehenen Bewegungsfléchen im Sinne der Richtli-
nien Uber Fldchen fir die Feuerwehr.

6. Leitern der Feuerwehr
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Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Léschfahrzeuge ist ge-
normt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine Ein-
satzldnge von 8,40 m besitzt und mit der man die &ul3ere Briistungshbhe des zweiten
Obergeschoss (8 m) erreicht. Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet. Ein Hubret-
tungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfiigung.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ziffer 1:

Die Ausflihrungen zu den gesetzlichen Regelungen sind unabhangig der Festsetzungen
eines Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Ziffer 2:

Mit der Aussage wird wohl unterstellt, dass die Hilfsfristen eingehalten werden kdnnen.
Auf die Ausfuhrung zum vorsorgenden Brandschutz der Begrindung (Ziffer 4.5) wird
verwiesen.

Ziffer 3:

Die Ausflihrungen werden - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in
einem nachfolgenden Verfahren (ErschlieRungsplanung, etc.) berticksichtigt, die Losch-
wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Alto-
Gruppe, Markt Indersdorf (Begrindung Ziffer 4.3) gesichert. Hierzu wurde vom Zweck-
verband am 06.02.2024 eine Leistungsmessung des Hydranten OH 1727 (Bachstralle
111a) durchgefuhrt. Fir die beiden sudlich liegenden Unterflurhydranten wurde eine
Wassermenge von ca. 120 m3/h (bei 2,5 bar) bis ca. 142 m3/h (bei 1,5 bar) gemessen
und bestatigt, dass eine Loschwassermenge von mind. 96 m?h erreicht wurde. Fur den
sudlich der Parzelle Nr. 5 liegenden Unterflurhydrant (UH394) kann von einer ahnlichen,
wenn nicht gleichen, Léschwassermenge ausgegangen werden.

Damit werden die im Arbeitsblatt W 405" enthaltenen technischen Regeln fiir das ge-
plante Wohngebiet mit einer Loschwassermenge von 48 m3h deutlich Gberschritten.
Ziffer 4:

Die Ausflihrungen werden - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in
einem nachfolgenden Verfahren (bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbauplanung
etc.) berticksichtigt. Auf die Ausfihrungen zum vorsorgenden Brandschutz der Begriin-
dung (Ziffer 4.5) wird verwiesen.

Ziffer 5 und Ziffer 6:

Die Ausflihrungen werden - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in
einem nachfolgenden Verfahren (bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbauplanung
etc.) berlicksichtigt. Auf die Ausfihrung zum vorsorgenden Brandschutz der Begriindung
(Ziffer 4.5) wird verwiesen. Aufgrund des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes und
der traufseitigen Aufdenwand - und Firsthdhen kdnnen nur Gebaude der Gebaudeklasse
1 bis 3 errichtet werden, die keines Hubrettungsfahrzeuges bedurfen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft
17.11.2023

Hinweise, die der Abwédqunqg zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o0.q. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Beqriindung und qgqf. Rechtsqrundlagen

1. Grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von Stral3en

Fahrzeuge diirfen geméi3 § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge" (bisher BGV D29)
grundsétzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres

' Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas-und Wasserfaches e.V. DVGW, 02-2008
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Fahren erméglichen. U.a. miissen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle Steigun-

gen, sowie Geféllstrecken, von Miillfahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen.

1.1 Tragféhigkeit

Fahrbahnen miissen fiir Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zuldssiges Gesamtgewicht aus-

reichend tragféhig sein. Empfehlenswert wéren jedoch 28 — 30 t, da die Entsorger ver-

mehrt Elektro - LKW's einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Beqegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralen oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsétz-

lich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgem@n ftihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinde-

rungen bei der Miillabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu

empfehlen wéren.

1.3 Berticksichtigung der Schleppkurven

Strallen miissen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der ein-

gesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige

Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen

Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeugldnge von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malien der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fiir die An-

lage von StadtstraBen” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshéhe

Stral8en miissen eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuzliiglich Sicherheits-

abstand aufweisen. Décher, Aste von B&umen, StralBenlaternen usw. dtirfen nicht in das

Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstech-

nisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschédigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Miill darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geméal3 § 16 DGUV Vorschrift 43

LMiillbeseitigung" (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mdillbe-

hélterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Rlickwértsfahren nicht erforderlich ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung” (bisher

BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, miissen am Ende (liber eine geeignete Wendean-

lage verfligen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise,

Wendeschleifen und Wendehdmmer.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemanéver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein liberfahren
werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhéngig;

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfall-
sammelfahrzeuge beriicksichtigen;

c) an der Aul3enseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir Fahr-
zeugliberhdnge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschrénken, Licht-
masten, Verkehrsschildern, Bdumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Malen sind z.B. den ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-

Ben" (RASt 06) zu entnehmen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Ausfihrungen werden - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in
einem nachfolgenden Verfahren (ErschlieBungsplanung, etc.) bertcksichtigt. Entspre-
chend den Ausfiihrungen der Begriindung (Ziffer 5.4) wird nur der Stra3enraum pla-
nungsrechtlich gesichert. Auf eine funktionale Trennung (Fahrbahn, Gehweg, begrinter
Seitenstreifen) wird verzichtet, da dies durch die StralRendetailplanung erfolgt. Bislang
war in der StralRendetailplanung (Variante 3 i.d.F. vom 27.02.2023), die nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes ist, eine Fahrbahnbreite von 4,5 m (Wohnweg nach RASt) vorge-
sehen. Diese soll auf Anregung der kommunalen Abfallwirtschaft auf 5,0 m vergroRert
werden.
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Aktuell ist innerhalb des Geltungsbereichs eine Fahrbahn vorhanden, uber die die dstlich
liegenden Grundsticke (Bachstralte Hausnummern 125, 127 129, 131 und 133 mit
Wendehammer) abfalltechnisch entsorgt werden. Damit ist von einer Bestandssituation
auszugehen.

Dem mit der ErschlieRungsplanung beauftragten Ingenieurbiro wird die Stellungnahme
mit der Bitte um Beachtung (insbesondere bei Spartengesprachen) weitergeleitet.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfiillt, kann

durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den anschlusspflichtigen

Grundstticken nicht sichergestellt werden.

Bei Stral3en und Wohnwegen, die von Mlillfahrzeugen nicht befahren werden dlirfen (z.

B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite),

mdssen fir die Mdillbehélter und Wertstoffsédcke der Anlieger entsprechend dimensio-

nierte Sammelplétze im Bereich der Einmdiindung in die néchste fiir das Mdillfahrzeug be-

fahrbare Stral8e angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplétze sollten folgende Vorgaben gemal § 16 DGUV

Vorschrift 43 ,Mlillbeseitigung” berlicksichtigt werden:

> Um spétere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplétze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erléutern.

> Zusétzlich ist es sinnvoll, die Kéufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rah-
men des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im Bringsystem an
den ausgewiesenen Sammelplétzen zur Abholung bereitzustellen sind.

> Die Sammelplétze sind so anzulegen, dass weder Fullgédnger- noch der StraBenver-
kehr geféhrdet oder behindert werden.

> Die Sammelplatze miissen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass
das Laden problemlos méglich ist.

> Die Fldache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukdinftigen Nutzer und die zu-
gelassenen Abfallbehélter des Landkreises sowie Gelben Sécke fiir Leichtverpa-
ckungen abzustimmen.

> Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter zum Sammelplatz sollte
nicht (berschritten werden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Ausfihrungen werden - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in
einem nachfolgenden Verfahren (bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbau, etc.) be-
rucksichtigt. Fur die im WA1 gelegenen Grundstiicke der Hausgruppen (Reihenhauser)
kénnen die Sammelbehalter an den Leerungstagen im Bereich des Garagen- und Stell-
platzhofes strafdennah bereitgestellt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Rechtsgrundlagen

— § 16 DGUV Vorschrift 43, Miillbeseitigung

— §45 DGUV Vorschrift 70 Fahrzeuge";

— Nr. 2 DGUV Information 214-033;

- RASt06

- StvZO

— Satzung (ber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gliltigen Fassung.
Sh. hierzu auch Stellungnahme und Beschlussbuchauszug aus 2005
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Bayerwerk Netz GmbH, vom 18.12.2023, Az.: TBUP Bi 10285 mit Lageplan M: 1:750
vom 18.12.2023

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im (berplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strallenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en herzu-
stellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssyste-
me, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungs-
nachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis
an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhbhten elektrischen Bedarfs hbhere Anschlussleistungen
gewtinscht ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der ErschlieBung erforderlich.

je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Flir die
Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gro-
Be zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten zu sichern ist.

Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayem werk-netz.de/de/enerqgie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen je-
derzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu be-
teiligen.



http://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Bayerwerk Netz GmbH verweist auf vorhandene Leitungen, die sich innerhalb der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache befinden. Diese werden - unabhangig der
Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in einem nachfolgenden Verfahren (Erschlie-
Rungsplanung, bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbau, etc.) bertcksichtigt. Die
Neuverlegung von Niederspannungsleitungen kann im 6ffentlichen Stral3enraum erfol-
gen. Bei einer Transformatorenstation handelt es sich um eine Nebenanlage im Sinne
von § 14 BauNVO die dem Nutzungszweck dient. Diese ist im allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassig. Nach § 23 Abs. 5 BauNVO kann diese auf den nicht tberbaubaren
Grundstuckflachen zugelassen werden. Aufgrund der beengten Grundsticksverhaltnisse
kann eine Flache fur eine Transformatorenstation jedoch nicht zur Verfugung gestellt
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werden. Dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Ingenieurbiro wird die Stel-
lungnahme mit der Bitte um Beachtung (insbesondere bei Spartengesprachen) weiterge-
leitet.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Energienetze Bayern vom 14.11.2023 mit Ubersichtslageplinen Gasleitung
1:1.000/1:500 vom 14.11.2023, Merkblatt (Schutzanweisung nicht iibernommen)
mit Schreiben vom 14.11.2023 haben Sie uns als Tréger o6ffentlicher Belange im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach §4 Baugesetzbuch (iber die Aufstellung/Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 2. Anderung Birkenstral3e informiert.

Bei Intresse und Wirtschaftlichkeit kbnnen wir die Objekte mit Erdgas versorgen.

In dem Bereich liegen Erdgasleitungen. Merkblatt Schutzanweisung beachten.

\ ey

| o
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Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Energienetze Bayern GmbH verweist auf vorhandene Leitungen, die sich innerhalb
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache befinden. Diese werden - unabhangig der
Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in einem nachfolgenden Verfahren (Erschlie-
Rungsplanung, bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbau, etc.) berlicksichtigt. Die
Neuverlegung von Erdgasleitungen kann im 6ffentlichen Strallenraum erfolgen. Dem mit
der ErschlieBungsplanung beauftragten Ingenieurbiro wird die Stellungnahme mit der
Bitte um Beachtung (insbesondere bei Spartengesprachen) weitergeleitet.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht gedndert werden.

Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15.12.2023, Vorgang
2023685, ID1012051

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht bertihrt. Bei Pla-
nungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wir haben hier auch keine Planungen vorgesehen oder andere MalBnahmen eingeleitet.
Dies kommt erst zutage, falls fiir dieses Plangebiet eine Ausbauentscheidung getroffen
wlirde.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbin-
dung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanla-
gen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de, Fax: +49 391 580213737, Telefon: +49 251
788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aulBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informati-
onen lber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
frith wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid, PTI 23, Gablinger Stra-
Be 2, D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezliglich Einladungen zu Spartentermi-
nen zu verwenden.

IR

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Telekom Deutschland GmbH verweist darauf, dass keine Planung vorgesehen ist.
Diese wird - unabhangig der Festsetzungen eines Bebauungsplanes - in einem nachfol-
genden Verfahren (ErschlieBungsplanung, bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbau,
etc.) berlicksichtigt. Die Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen kann im offentli-
chen StralRenraum erfolgen. Dem mit der Erschliefungsplanung beauftragten Ingenieur-
buro wird die Stellungnahme mit der Bitte um Beachtung (insbesondere bei Spartenge-
sprachen) weitergeleitet.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Sammel-Beschluss:

Die Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlage der Ziffern lll.1. bis einschlieRlich
l.6. werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend den Behandlungsvorschlagen
(Hinweis zum Entwasserungskonzept, Starkregen bzw. wild abflieRendem Wasser, Kor-
rektur, Storfallbetrieb) erganzt bzw. berichtigt, die Begrindung wird fortgeschrieben.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Folgende Behdérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorge-
tragen bzw. Forderungen erhoben, die einer ndheren Behandlung bediirfen:

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange vom 04.12.2023

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Mal3 der baulichen Nutzung (2.1. 2.2. 2.3):

Im Bebauungsplan fehlt die nach §BAUNYO-§16-Abs-BAUNVO-§16-Absatz3-Nr
BAUNVO § 16 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO zwingend erforderliche Festsetzung der
Grundfldchenzahl oder der Gré3e der Grundflachen der baulichen Anlagen. Der Bebau-
ungsplan setzt zwar in Nr. 2.1 der textlichen Festsetzungen Grundflachen fiir Doppel-
héuser (180 m?), Einzelhduser (140 m?) und Garagen (50 m?) [wohl gemeint Einzelhaus
GR 170 m?, Doppelhaushalfte GR 85 m? und Gebaude einer Hausgruppe GR 85 m?]



mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de
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fest. Diese Festsetzungen sind aber unwirksam, weil sie, so wie sie getroffen wurden,
nicht von den Ermé&chtigungsgrundlagen des §-BAUNVO §16-Abs—BauNVO§16-Ab-
satz2NrBauNVO § 16 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO und §BAUNVO-§19-Abs-
BAUMNVO § 19 Absatz 4 BauNVO gedeckt sind. Bei der Festsetzung der Fldchen, die
von baulichen Anlagen lberdeckt werden dlirfen (§BAUNYO-§19-Abs—BAUNYO § 19
Absatz 2 BauNVO), muss ein auf das jeweilige Baugrundstiick bezogenes ,Summen-
mal3" fiir alle baulichen Anlagen festgesetzt werden, die beim Mal3 der baulichen Nut-
zung zu Buche schlagen. Eine auf einzelne bauliche Anlagen bezogene Festsetzung ist
nicht von der Ermé&chtigungsgrundlage gedeckt, weil eine solche Festsetzung den An-
forderungen von §BAUNVO §19 Abs BAUNVO § 19 Absatz 4 BauNVO in der Fassung
von 1990 nicht entspricht. Danach sind im Interesse der Reduzierung der Bodenversie-
gelung nicht nur die Fldchen der Hauptbaukdrper, sondern auch von im Einzelnen in §
BauNVO §19-Abs BAUNVO § 19 Absatz 4 BauNVO beschriebenen Nebenanlagen ein-
schlielllich der Zufahrten und Wege fiir das Mal3 der Grundfidche zu berticksichtigen
(vgl. BayVGH, U. v. 10.8.2006 — VGH MUENCHEN Aktenzeichen +NO44371 1 N
04.1371 u. a. - NVWZ-RR 2007, NVWZ-RR Jahr 2007 Seite 447). (VGH Miinchen, Urteil
vom 05.02.2016 - 1 N 11.766)

Um Korrektur entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nut-
zung wird gebeten.

Zu 2.3:

Das Grundsttick ftir den Garagen- und Stellplatzhof ist vom Grundstiick der Hausgruppe
mit der ,Knédellinie" in der Planzeichnung zu trennen, um die Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung darzustellen.

Anzahl der Wohneinheiten (1.2):

Diese Festsetzung ist nicht durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt (BayVGH, Urteil vom
06.12.2006 - 26 N 04.1177). Zulassig ist nur eine Festsetzung der héchstzulassigen Zahl
der Wohnungen in Wohngebéuden. Um Korrektur wird gebeten.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Der Anregung kann gefolgt werden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird gean-
dert. Die Festsetzungen Ziffer B 2.1 (zulassige Grundflache) und B 2.3 (Uberschreitens-
regelung bzw. Summenmald) werden in die Planzeichnung Uberfiihrt. Dabei werden Tei-
le des Baugebietes durch eine ,Perlenschnur® (Nr. 15.14 der Anlage der PlanZV) abge-
grenzt. Folglich wird die Flache des Garagen- und Stellplatzhofs durch diese ,Perlen-
schnur” abgegrenzt. Die Festsetzung B 1.2 (,hdchstzulassige Zahl der Wohnungen)
wird durch den Zusatz ,in Wohngebauden® erganzt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend dem Behandlungsvorschlag
geandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehoérde vom
15.12.2023

”E}ﬁmendunqen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwéqung nicht tiberwvunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
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Zum Umweltbericht 4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Fiir das Mal3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,27 angenommen und daher
wird nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise kein Ausgleichsbedarf er-
mittelt. Der Wert der GRZ | liegt jedoch bei 0,324, da alle Fldchen, die dem Hauptge-
béaude zuzurechnen sind, wie unter anderem die Terrassenflachen, mitzurechnen sind.
Ab einer GRZ gré3er 0,3 ist die Berechnung eines Ausgleichsbedarfs notwendig.
Rechtsgrundlage

§ 18 BNatSchG, § 1 Abs. 6 Br. 7a BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Der Anregung kann gefolgt werden. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt an-
hand des Leitfades ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®in der neuen Fassung
12/2021. Dabei ergibt sich unter Berucksichtigung eines Abzuges fur festgesetzte Ein-
griffsvermeidungsmalinahmen im Bebauungsplan (Planungsfaktor) ein Ausgleichsbedarf
von insgesamt 2.493 Wertpunkten.

30% dieses Ausgleichsbedarfes wird vom Markt nachgewiesen (748 Wertpunkte) und
70% wird von dem Grundstucksbesitzer und Vorhabensbegtinstigten nachgewiesen
(1745 Wertpunkte).

Fir den Markt-Anteil am Ausgleichsbedarf soll eine Teilfliche der Okokontoflache mit
der Flurnummer 879, Gem. Glonn zugeordnet werden. Diese gemeindeeigene Flache
wurde bereits naturschutzfachlich aufgewertet.

Fir den Anteil des Grundsticksbesitzers am Ausgleichsbedarf wurden von diesem aus
dem ,Privaten Okokonto von Trebra“ die erforderlichen 1.745 Wertpunkte gekauft. Die
entsprechenden Vertragsunterlagen liegen dem Markt vor.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird geandert. (Begrindung und Umweltbericht)
wird entsprechend geandert bzw. erganzt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend dem Behandlungsvorschlag
geandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Schreiben Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, vom 19.12.2023

der Bund Naturschutz nimmt zu der Bebauungsplan-Anderung wie folgt Stellung:

zum o.9. Bebauungsplan nimmt die Ortsgruppe des BN wie folgt Stellung:

Obwohl im Ortskern des Ortsteils Niederroth noch mehrere Flachen unbebaut sind, wird
am Ortsrand eine neue Bebauung geplant. Sinnvoll wére es zun&chst Bauliicken zu
schlieBen. Die zuklinftige Ansiedlung von Gewerbe durch einen ortsanséssigen Bécke-
reibetrieb und mogliches zusétzliches Verkehrsaufkommen istin der Planung noc h nicht
berticksichtigt worden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

In der Begrindung setzt sich die Marktgemeinde mit dem Bedarf neuer Siedlungsfla-
chen (Ziffer 7.1) auseinander und kommtzu dem Ergebnis, dass die dem Markt zur Ver-
flgung stehenden planerischen Malinahmen nicht ausreichen, um auf die Neuauswei-
sung ganz verzichten zu kénnen. Erkenntnisse, die eine Neubewertung der Sachlage
bedirfen sind nicht erkennbar. Zudem drangt sich die Bebauung aufgrund des vorhan-
denen ErschlieBungssystems auf.
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Entsprechend der Begrundung (Ziffer 1.2) ist die Ansiedlung von Gewerbe nicht das Ziel
und der Zweck des Bebauungsplanes. Im Rahmen von schalltechnischen Voruntersu-
chungen fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Vertraglichkeit si-
chergestellt. Die Erschlieung der Gewerbebetriebe soll Uber eine eigenstandige Anbin-
dung an die Staatstral’e und nicht tber die Bachstralie erfolgen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Dem Umweltbericht und Empfehlungen der Landschaftsarchitekten TOPgriin kbnnen wir
uns anschlieSen. Besonders sensibel ist die landschaftliche Einbindung nach Siiden und
insbesondere nach Westen. Hier sollte darauf geachtet werden, dass Baume und Stréu-
cher an die landschaftliche Asthetik anschlie3en. Die Verwendung von standortheimi-
schen Gehoblzen (z.B. WeilRdorn, Eberesche) auf den Grundstiicken schaffen einen flie-
Benden Ubergang zur Ortsrandeingriinung. Der mittlere Gehélzstand an der nérdlichen
Bachstral3e muss erhalten bleiben.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Fir die landschaftliche Einbindung der neuen Baugrundstlicke im Stiden und Westen ist
die Pflanzung von mehreren Einzelbaumen auf den Baugrundsticken festgesetzt. Dabei
sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Geholzarten zu verwenden (Ziffer
5.1). Damit ist der Anregung fachlich genlige getan.

Der Geholzbestand an der nordlichen Bachstrale befindet sich im nérdlich angrenzen-
den Boschungsbereich hinter einer Leitplanke und kann voraussichtlich erhalten werden.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Die Versiegelung des Bodens soll méglichst gering ausfallen. Hier eignen sich bei Ein-
fahrten und Parkflachen durchléassige Belege oder z.B. Rasengittersteine. Durch Dach-
begriinung auf Garagen kann weiteres Regenwasser aufgenommen werden. Zisternen
ermoglichen es, Regenwasser fiir die Bewdsserung der Gérten zu nutzen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend den Festsetzungen Ziffer B 5.2 (nicht Uberbaute Flachen bebauter Grund-
sticke) und Ziffer B 7.1 (extensiv begrinte Flachdacher) sind diese Malinahmen zulas-
sig. Entsprechend der Festsetzung Ziffer B 5.4 (Ausbildung befestigter Flachen) sind
oberirdische Stellplatze, die Zufahrten von Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) mit Belagen auszubilden, die einen geringen Versiegelungsgrad bewirken. In der
Begrindung (Ziffer 4.4) wird das Entwasserungskonzept fir gesammeltes Nieder-
schlagswasser beschrieben, das auf Zisternen abstellt. Eine Empfehlung zur Nutzung
des Regenwassers istin C 4.1 enthalten. Damitist der Anregung fachlich genlige getan.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht gedndert werden.

Bei der Beleuchtung am Ortsrand sollte insbesondere auf Insekten Rlicksicht genom-
men werden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend der Festsetzung Ziffer B 6 wurden insektenfreundliche Lampen (warm-
weille LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Leuchtmittel) mit einer Farbtem-
peratur bis max. 3.000 Kelvin festgesetzt. Damit ist der Anregung fachlich genlige getan.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Photovoltaikanlagen auf den Déchern der Hauser tragen einen weiteren Beitrag zur er-
neuerbaren Energiegewinnung und sollten verbindlich eingeplant werden.

173
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Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die getroffenen Festsetzungen zur dul3eren Gestaltung lassen explizit die Errichtung von
PV-Anlagen (Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren) zu (Ziffer B 7.3). Eine Ver-
pflichtung zur Errichtung und zum Betrieb von PV Anlagen ergibt sich aus § 44a BayBO
(Solaranlagenpflicht). Damitist der Anregung fachlich gentige getan. Eine dariberhin-
ausgehende Regelung sieht die Marktgemeinde nicht fir erforderlich an (Begrindung
Ziffer 7.4). Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

eMail Vodafone vom 08.12.2023 (11:18)

anbei finden Sie unsere Stellungnahme bezliglich lhrer Anfrage.

Nach hinreichender Uberpriifung von bestehenden Richtfunkverbindungen und unter
Beachtung des Sicherheitsabstandes lhrerseits, sind wir zu dem Entschluss gekommen,
dass Ihr Bauvorhaben unter genauster Einhaltung der gegebenen Daten keine Stérung
verursachen sollte.

Im Anhang dieser Mail finden Sie eine detaillierte Erkléarung.

Beantwortung

Z SRM18642000A, 2.+Anderung+und+Erweiterung+des+Bebauungsplans+Nr.+3
3+Birkenstral3e;+Friihzeitige+Beteiligung+der+Behbrden+und+sonstiger+ Trager+offentli
cher+Belange+nach+§+4+Abs.++BauGB

Bearbeitungsdatum: 08.12.2023

Topologische Ubersicht des Plangebietes (Richtfunkverbindungen in GRUN/BLAU)

Position der Anlage bezogen auf die Funkfelder



Niederschriftiber die 47. Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.07.2024, 6ffentlich

Seite 36

Die Richtfunkverbindung (Orange) durchquert das Plangebiet. Hier muss auf die Héhe
und Position des geplanten Objekts geachtet werden, um keine Stérung im bestehenden

Richtfunk zu verursachen.

Der Mindestabstand von 30 Metern, zwischen geplantem Objekt und dem Funkfeld,

muss zwingend eingehalten werden.
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Theoretische Anmerkung in Bezug zu dem notwendigen Sicherheitsabstand:
Der Mindestabstand von 30 Metern, zwischen geplantem Objekt und dem Funkfeld,
muss zwingend eingehalten werden.
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IV.5.

. hiler
D= #m

Sent W lirvie Frevnel pone
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Sicherheitsabrsland
Funkfeld » I5m WEA
Beantwortung:

Dadurch, dass ihr Bauvorhaben im Bereich bestehender Richtfunkverbindungen geplant
wird, muss hier zwingend die Lage und die Hohe beachtet werden.

Dies ist notwendig, um keine Stérungen im Richtfunk zu verursachen. Anhand der Koor-
dinaten und des Hbhenprofils kbnnen so lhrerseits optimale Standorte flir Bebauung des
Gebietes finden.

“

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend der Ausflihrungen der Begriindung zu der Richtfunkverbindung (Ziffer
2.5.3) sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, da zwischen Bebauung und Sichtlinie
ein Abstand von ca. 69,7 m, die mehr als das Doppelte des gewtinschten Schutzab-
stands entspricht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

Schreiben des Staatlichen Bauamtes Freising vom 22.12.2023, Az.: S33(DAH/Markt
Indersdorf/4622/Anderung BPlan-Nr.33 — BirkenstralRe

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als "Tréager
Offentlicher Belange wie folgt Stellung:

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitolanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamtes Freising keine Einwédnde, wenn die unter 2.2 ff genannte Punkte beach-
tet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,

die den o.g. Plan bertiihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

- keine -

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufqrund fachgesetzlicher Regelungen,
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die im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts -
oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Méglich-
keiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2.4.1 ErschlieBung

Aufgrund der parallel laufenden Bauleitolanung (5. Anderung des Fléchennutzungsplans
LNiederroth-Richtung Kreut") wurde am 04.09.2023 bei einer Vorabstimmung zwischen
der Gemeinde und der StraBenbauverwaltung festgelegt, dass fiir das neu geplante
Gewerbegebiet unter den aktuellen Voraussetzungen aus Verkehrssicherheits- und Leis-
tungsfahigkeitsgriinden eine Linksabbiegespur an der St 2050 erforderlich wére. Aller-
dings ist aufgrund der Néhe zum Bahnlibergang an der bisherigen Einm(indung der
JKreuter Stral3e" geometrisch keine Installation einer Linksabbiegespur méglich. Die
Einmiindung musste dazu nach Norden verschoben werden.

Es wurde festgelegt, dass das IB WipflerPLAN einen, oder mehrere Vorschldge ausar-
beiten wird, wie eine Lésung unter Wahrung der Belange der Verkehrssicherheit und der
Leistungsféhigkeit des Verkehrs aussehen kénnte. Die Gemeinde wird u.a. priifen, ob
die Anbindung des Gewerbegebietes (iber die Bachstralle (ggf. mit Einbahn-Regelung,
Einfahrt (ber die Bachstral3e, Ausfahrt liber die Kreuter Stral3e) erfolgen kann. Auf Basis
der weiteren Planungen wird die Gemeinde mit der StralBenbauverwaltung anschliel3end
eine erneute Abstimmung durchftihren.

Weitere Planungen Uliber die ErschlieBung des neu geplanten Gewerbegebietes miissen
auch mit der Anbindung des neugeplanten Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 33 be-
rticksichtigt und abgestimmt werden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend der Begrindung (Ziffer 1.2) ist die Ansiedlung von Gewerbe nicht das Ziel
und der Zweck des Bebauungsplanes. Die ErschlieBung der Gewerbebetriebe soll Giber
eine eigenstandige Anbindung an die Staatsstral3e und nicht Uber die Bachstral3e erfol-
gen. Die Marktgemeinde sieht eine verkehrsrechtliche Anordnung einer Einbahnrege-
lung in der Bachstrafe zur ErschlieRung von Gewerbebetrieben im Gebiet der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes weder mit stadtebaulichen Grundsatzen noch mitdem
Trennungsgebot des § 50 BImSchV vereinbar.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind (iber
die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16.
BimSchV) Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Staatsstral3e (ibernommen. (Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend der Ausfihrungen der Begrindung zu den Verkehrsgerauschen durch
StralRenverkehr (Ziffer 2.5.5) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 um 7 dB(A)
tags und 4 dB(A) nachts unterschritten. Damit sind keine SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht geandert werden.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan (einschlief8lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt
Freising - Servicestelle Miinchen zu (ibersenden.



Niederschriftiber die 47. Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.07.2024, 6ffentlich Seite 39

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

V. Stellungnahmen und Einwendungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (Verfahren nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Innerhalb der Frist sowie bis zum heutigen Tag der Sitzung des Marktgemeinderates
sind keine Stellungnahmen, weder schriftlich, elektronisch, noch zur Niederschrift vorge-
bracht worden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes muss nicht gedndert werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner

VI. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Dem Marktgemeinderat wurden samtliche im Verfahren eingegangen Stellungnahmen
und Behandlungsvorschlage zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorgelegt (Zif-
fern . bis V.).

Die heute beschlossener]_Anderungen und Erganzungen werden in den Bebauungsplan
Nr. 33 ,Birkenstrale - 2. Anderung und Erweiterung“ eingearbeitet, sodass der Markt-
gemeinderat die Planung unter Einarbeitung der Anderungen und Ergénzungen billigt,
der das Planfassungsdatum 24.07.2024 erhailt.

Anschlie3end ist das Verfahren gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
Nach Durchfihrung des Verfahrens sind die Unterlagen dem Marktgemeinderat oder
dem Bauausschuss zur erneuten Beschlussfassung vorzulegen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die im Verfahren gemaf} § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich Anderungen
in der Planung gegenlber der Planfassung vom 18.10.2023.

Die Planer werden beauftragt, die heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
in die Planfassung einzuarbeiten. Die Begriindung der Planung ist ggf. entsprechend der
gefassten BeschlUsse zu den einzelnen Stellungnahmen anzupassen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Birkenstralle - 2. Anderung und Erweiterung*
wird somit mit den heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen gebilligt und er-
halt das Planfassungsdatum 24.07.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Das Ergebnis des Verfahrens ist dem Marktgemeinderat oder dem Bauausschuss erneut
zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0 ohne MGR Hans Lachner
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TOP 11 Bauleitplanung;
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und 10. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 Il ,,Unteres Eisfeld“ imvorher kombinierten Verfahren
nach §§ 13a und 13b Baugesetzbuch (BauGB);
Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen imVerfahren nach § 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB;
Billigung des Planentwurfs;
Beschluss zur Erstellung der Vorprifung des Einzelfalls fiir die Anwendung
der Reparaturregel gemaR §§ 215a i.V.m. 13a und 13 BauGB;
Empfehlung zur Durchfiihrung der Beteiligung zur Vorprifung des Einzel-
falls

Sach-und Rechtslage:

In der 29. Sitzung des Marktgemeinderates am 14.12.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss
der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 lI
,Unteres Eisfeld* gefasst. Gleichzeitig hat der Marktigemeinderat am 14.12.2022 beschlossen,
dass das Aufstellungsverfahren im kombinierten Verfahren geman §§ 13a und 13b Baugesetz-
buch (BauGB) durchgefihrt wird.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit dem Urteil vom 18. Juli 2023 (BVerwG 4 CN 3.22) ent-
schieden, dass das beschleunigte Verfahren gemai § 13b BauGB dem europaischen Recht
widerspricht. Begonnene Bauleitplanverfahren mussten demnach in das Regelverfahren Uber-
geleitet werden.

In der 37. Sitzung des Marktgemeinderates am 24.07.2023 wurde der Entwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 24.07.2023 gebilligt. Gleichzeitig wurde unter anderem beschlossen,
dass auf Grundlage der §§ 13a und 13b Baugesetzbuch (BauGB) die 6ffentliche Auslegung
gem. § 13aund § 13b i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Behordenbetei-
ligung gem. § 13a und § 13bi.V.m. § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden
kann, welche nach Uberleitung in das Regelverfahren der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entsprechen.

Die Offentlichkeit wurde mittels friihzeitiger ffentlicher Beteiligung von der Planung in Kenntnis
gesetzt, gleichzeitig wurde den Behodrden, Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbar-
kommunen Gelegenheit gegeben, zur Planung Stellung zu nehmen. Die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit wurde dabei am 27.07.2023 éffentlich bekanntgemacht, die Beteiligung fand
in der Folge in der Zeit vom 04.08.2023 bis einschlief3lich 08.09.2023 statt. Die Beteiligung der
Behorden, Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen erfolgte in der Zeit vom
27.07.2023 bis einschliellich 08.09.2023, wobei die Stellen aufgefordert wurden, bis
08.09.2023 eine Stellungnahme abzugeben.

Ab dem 01.01.2024 trat § 215a BauGB zur Beendigung von Bebauungsplanverfahren und als
erganzendes Verfahren flr Bebauungsplane nach § 13b BauGB in Kraft. Die laufenden § 13b
Verfahren kénnen mit der Durchfiihrung eines erganzenden beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 214 Abs. 4 BauGB, wenn sich aufgrund einer Vorprufung des Einzelfalls entsprechend § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben, bis
31.12.2024 abgeschlossen werden. Fur den stdlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 ,Unteres Eisfeld“, welcher im Verfahren nach § 13b BauGB begonnen
wurde, ist somit eine umweltbezogene Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren. Die Geltungs-
bereiche, die gleichzeitig im kombinierten Verfahren nach § 13a BauGB begonnen wurden,
bleiben in dieser Umweltbezogenen Vorprufung des Einzelfalls unbertcksichtigt.

So empfiehlt die Verwaltung das Bauleitplanverfahren nicht wie bereits in der Bekanntmachung
zur bereits erfolgten Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen, das Ver-
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fahren in das Regelverfahren zu Gberfihren, sondern die Vorprufung des Einzelfalls durchzu-
fuhren, um ggf. die Reparaturregelung geman § 215a BauGB anwenden zu kénnen.

Sollte die Vorprufung des Einzelfalls das Ergebnis bestatigen, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen vorliegen, kann das Bauleitplanverfahren gemai § 215a BauGB beendet werden
und muss nichtin das Regelverfahren Uberfuhrt werden.

Als ersten Schritt sind nun die bis zur Sitzung des Marktgemeinderates am 24.07.2024 einge-
gangenen Einwendungen und Stellungnahmen in dieser Sitzung zu behandeln. Die Stellung-
nahmen werden den Mitgliedern des Markigemeinderates zur Verfugung gestellt und finden
auch Eingang in die Sitzungsvorlage und damit in das Protokoll. Grundlage fur die Abwagung
sind jedoch die jeweiligen Schreiben in ihrer ungekirzten Originalfassung.

Im Anschluss ist zu entscheiden, ob der Marktgemeinderat fiir die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 und 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Il ,Unteres Eisfeld* die Vorprii-
fung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchfuhren mdchte oder das
Bauleitplanverfahren in das Regelverfahren Gberfuhrt.

Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu samtlichen Stellungnahmen
im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Beschlussvorschlage
erarbeitet (Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren, Ziffern
l. bis IV.). Dem Marktgemeinderat wird vorgeschlagen, dass jeweils die Einzelabstimmung er-
folgt.

Beschlussvorschlage der Verwaltung (Einzelbeschlisse, Ziffern I. bis VI.):

l. Schreiben von Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkommu -
nen ohne Anregungen oder Einwande

1.1 bayernets GmbH, E-Mail vom 28.07.2023, Az.: E2023.1186.01

.2  Gemeinde Réhrmoos, E-Mail vom 28.07.2023, Az.: -, weitere Beteiligung nicht er-
forderlich

.3  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
E-Mail vom 01.08.2023, Az.: 45-60-00/VI-1032-23-BBP

.4  Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, E-Mail vom 01.08.2023, Az.: -

.5  Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Minchen, E-Mail vom 02.08.2023,
Az.: -

.6  Gemeinde Vierkirchen, Schreiben vom 07.08.2023, Az.: gs

.7 Markt Altomunster, E-Mail vom 09.08.2023, Az.: -

.8  Eisenbahn Bundesamt, Schreiben vom 14.08.2023, Az.: 65145-651pt/011-

2023#603

.9  Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, E-Mail vom
24.08.2023, Az.: -

.10 Gemeinde Weichs, E-Mail vom 29.08.2023, Az.: -, weitere Beteiligung nicht erfor-
derlich

.11 Regionaler Planungsverband Minchen, E-Mail vom 13.09.2023, Az.: -

Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind innerhalb der Einwendungs-
frist bis zum 08.09.2023 und darlUber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung des Marktge-
meinderates am 24.07.2024 nicht eingegangen. Die Schreiben werden bei den Verfahrensakten
dauerhaft aufbewahrt.
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Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass bei den oben aufgefuhrten Tragern o&ffentlicher

Belange keine o6ffentlichen Belange durch die Planung berUhrt werden.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

. Schreiben von Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkommu-
nen mit Anregungen oder Einwanden

.1 Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 31.07.2023, Az.: bg

”Béi Interesse und Wirtschaftlichkeit kbnnen wir die Objekte mit Erdgas versorgen.
Anlage: Ubersichtsplan Gasleitung (dieser Plan ersetzt keine Einweisung)

4 AR

8317208
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1.2

1.3

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Auf die mdgliche Versorgung mit Gas ist in der Begriindung bereits hingewiesen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Bayerisches Landeskriminalamt, E-Mail vom 02.08.2023, Az.: -

Derzeit hat die AS BY im Ergebnis keine Einwédnde gegen das geplante Vorhaben.

In diesem Zusammenhang weisen wir allerdings darauf hin, dass ggf. auch Betreiber
von kommerziellen Mobilfunk-/Netzdiensten bedeutende Serviceleistungen fiir den Be-
trieb des Digitalfunk BOS erbringen. Insoweit bezieht sich unsere Bewertung nur auf die
bei der AS BY verantworteten Bestandteile des Digitalfunk BOS, ndmlich die Sicherstel-
lung der Versorgung mit Digitalfunk BOS und damit zusammenhéngend, das im Aufbau
befindliche (neue) Zugangsnetz in Netzhoheit der AS BY.

Das derzeitige Zugangsnetz fiir den Digitalfunk BOS im Bestand wird hingegen von der
Firma Vodafone geplant, aufgebaut und betrieben. Der AS BY sind zwar die Topologien
der einzelnen logischen Verbindungen bekannt, jedoch nicht die Streckenfiihrung im De-
tail. Aus diesem Grund ist es insbesondere geboten, die Firma Vodafone in die Planun-
gen einzubeziehen.

Sofern die Firma Vodafone die beauftragten Verbindungen fiir den Digitalfunk BOS (iber
andere Netzbetreiber realisiert, kbnnte sie mit Ihrer Information zur geplanten Mal3nah-
me die Klérung herbeiftihren. Eine entsprechende Anfrage bei Vodafone kann, sofern
noch nicht geschehen, an folgende Email-Adresse gerichtet werden: Richt-
funk.Auskunft@ Vodafone.com.

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir selbstversténdlich zur Verfligung.

P LER

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Vodafone wurde im Verfahren beteiligt und hat keine Einwande geaulert, siehe II.6.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Landratsamt Dachau - FB Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, E-Mail vom
02.08.2023, Az.: 40/610-4/3 BL 23 00 24

W/r bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Einwénde.

1. Allgemeines
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden

als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand-
und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekdmpft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder
Notsténden im oOffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).
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Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser Aufgaben in den Grenzen ih-
rer Leistungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurtsten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr

Die ndchstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Markt Indersdorf, durch die-
se kann gesichert eine Gruppe gestellt werden. Unterstlitzt wird diese durch die Feuer-
wehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist zur Verfligung.

3. Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Lésswasserversorgung bereitzustellen und zu
unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband (ber-
tragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Ent-
nahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich deren Pflege vertraglich festzulegen.
Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch, weiterhin fiir
Einsétze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei még-
lich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Grél3e
der Bebauung und ist dementsprechend zu ermittein.

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine L6schwassermenge von 1600
I/min (96 m3/h) (ber mindestens 2h bereitzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekémpfung und Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der éffentlichen Verkehrsfldche aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.
4. Fldchen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie (iber Fldchen fiir die Feu-
erwehr” zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

5. Anleiterbare Stellen

Gebdéude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m (iber Geldndeoberfldche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feu-
erwehr (ber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Fir
den zweiten Flucht- und Rettungsweg flir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist
zu beachten, dass die Wege auf der Dachfldche vom Austrittbereich der Aufenthalts-
rdume auf die Dachflache bis zu einer méglichen Anleiterstelle fiir die Feuerwehr hin-
dernisfrei und ohne abschliel3bare Abtrennungen begehbar sein miissen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die Aufstellfla-
chen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweq fiir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflédnge nicht
tberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflédche aus
gemessen oder von den dafiir vorgesehenen Bewegungsflédchen im Sinne der Richtli-
nien lber Fldchen fiir die Feuerwehr.
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6. Leitern der Feuerwehr

Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Léschfahrzeuge ist ge-
normt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine Ein-
satzlédnge von 8,40 m besitzt und mit der man die dul3ere Briistungshéhe des zweiten
Obergeschosses (8 m) erreicht.

Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.

“

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe zulas-
sig. Der Nachweis nach DVGW W405 wird vom Versorgungstrager bzw. von der Markt-
gemeindeverwaltung erbracht.

In den Hinweisen durch Text wurden auf die anleiterbaren Stellen bereits hingewiesen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Regierung von Oberbayern, E-Mail vom 04.08.2023, Az.: ROB-2-8314.24 01 DAH-8-
17-3

Planung

Die Marktgemeinde Markt Indersdorf beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir weitere Wohnbebauung durch die nachverdichtende Nutzung von Baulli-
cken zu schaffen. Das Plangebiet liegt stdlich des Klosters und betrifft im Wesentlichen
drei Anderungsbereiche (insg. ca. 0,15 ha) die jeweils im Flachennutzungsplan weitest-
gehend bereits als Wohnbaufldche dargestellt sind und an bestehende Wohnbebauung
angrenzen. An die geringfiigige Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes im sdidli-
chen Planbereich soll der Fladchennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Es ist eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern vorgesehen, im sldlichen
Teilbereich sollen bis 4 Geschosse zuldssig sein und damit Geschosswohnungsbau er-
mdéglicht werden.

Bewertung
Die Planungen sind als MalRnahme der verdichtenden Innenentwicklung vor dem Hinter-

grund der Erfordernisse zum Fladchensparen grundsétzlich zu begrtil3en.

Im westlichen Bereich liegen die Planungen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Glon-
naue sowe in einem Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes. In landschaft-
lichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besondere Bedeutung zu (RP 14 B | 1.2), die Leistungsfdhigkeit des Na-
turhaushaltes soll gesichert und wiederhergestellt werden, die Eigenart des Land-
schaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten und verbessert
werden. (RP 14 B 1 G 1.2.1). Dies wére in der Begriindung entsprechend abzuarbeiten.
Zudem wére in der Begriindung darzustellen, wie die gem. RP 14 B G 1.2.2.05.5 fest-
gelegten Sicherungs- und Pflegemal3inahmen in den Planungen Beriicksichtigung ge-
funden haben.

Da der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben [...] nicht zu unterbrechen
ist, ist, auch wenn die bereits beiliegende Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz-
gewisse Hinweise gibt, gem. RP 14 B | Z 1.3.3 explizit darzustellen, dass die vorliegen-
den Planungen nicht zu einer Isolierung und Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume
flihren und der Artenaustausch erméglicht bleibt.
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Bei entsprechender Berticksichtigung bzw. Beachtung der genannten Punkte stehen die
Planungen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die planerische Abwagung zum landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Glonnaue wird
ausfuhrlich in der Begrindung erganzt. Das LVG Glonnaue wird durch die Planung nicht
malfdgeblich beeintrachtigt. Die Biotopverbundachse entlang des Rothbachs wird eben-
falls nicht madgeblich beeintrachtigt. Deswegen raumt die Marktgemeinde in ihrer plane-
rischen Abwagung der Wohnbauentwicklung einen Vorrang vor den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege ein.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Amt fUr Ernahrung Landwirtschaft und Forsten FFB, Schreiben vom 11.08.2023, Az.:
AELF-FF-L2.2-4612-8-12-8 |,

Es bestehen keine Einwénde zu den Planungen.
Wir schlagen vorim Punkt E.11 im Satzungsentwurf im zweiten Satz die Worte ,miissen

(...) in Kauf genommen werden® durch ,sind (...) zu dulden® zu ersetzen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Dem Vorschlag wird gefolgt und der Punkt E.11 entsprechend der Stellungnahme gean-
dert.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Vodafone, E-Mail vom 14.08.2023, Az.: Z SRM18424379A

durch das Bauvorhaben ist keine Stérung zu erwarten.

Die Distanz zwischen der ndchsten Vodafone Richtfunkverbindung und dem Plangebiet
betrdgt etwa 800m. Der Sicherheitsabstand von 30m wird eingehalten und somit ist nicht
mit Stérungen zu rechnen.

“

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Der Sachverhalt wird in der Begriindung erganzt.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Landratsamt Dachau — FB Rechtliche Belange, E-Mail vom 17.08.2023, Az.: -

7-'I.i;1weise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:
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Die Prdambel ist den neuesten Gesetzesénderungen anzupassen.

Verfahren gern. § 13 b BauGB:

Es wird auf die aktuelle Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts verwiesen,
wonach ein Verfahren gem. § 13 b BauGB nicht mehr méglich ist (BVerwG 4 CN 3.22 -
Urteil vom 18.07.2023). Der Gemeinde wird deshalb geraten, das Bauleitplanverfahren
in ein regulédres Verfahren umzudeuten und parallel dazu den Fldchennutzungsplan zu
&ndern.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist -soweit noch nicht geschehen- am Verfahren zu
beteiligen.

Beschluss:

Der Markgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Seit der Einfuhrung von § 215a BauGB konnen die nach § 13b BauGB begonnenen Ver-
fahren im beschleunigten Verfahren beendet werden, wenn eine Umweltbezogene Ein-
zelfallprifung (Vorprufung) nach § 215a i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Anlage 2
BauGB erstellt wird und zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Diese Umweltbezogene Einzelfallprifung wurde erstellt und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmt. Demnach sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten. Aus diesen Grinden wird der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne umfassenden Umweltbericht fortge-
setzt.

Die Praambel wird aktualisiert.

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist am Verfahren beteiligt worden, jedoch wurde kei-
ne Stellungnahme abgegeben.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR J6rg Westermair

Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 01.09.2023, Az.: 4-4622-DAH 08-
30592/2023

Allgemein méchten wir hervorheben, dass die Inhalte des Bebauungsplans gut vorberei-
tet und aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmig sind. Insbesondere méchten wir die
Voruntersuchungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser und zur Altlastensituation
hervorheben, ebenso wie die Beriicksichtigung von Anpassungen an Starkregenereig-
nisse.

Dartiber hinaus haben wir noch folgende Anmerkungen und Hinweise zu Anpassungen
der Inhalte des Bebauungsplans:

1. Altlasten und schédliche Bodenverédnderungen

Die durchgefiihrte Untersuchung durch BLASY + MADER vom 17.04.2023 zeigt Belas-
tungen in den oberen Bodenschichten einiger Flurstiicke.

Aufgrund des Kenntnis dieser Belastungen ist der Aushub von Bodenmaterial mit einer
Festsetzung im Bebauungsplan zu regein.

Vorschlaqg fiir Festsetzungen

,»Alle Aushubarbeiten sind von einem fachkundigen Biiro zu begleiten. Der Gut-
achter hat dabei alle Materialien gemé&R den vorliegenden Vorkenntnissen und
entsprechend ihrer organoleptischen Merkmale haufwerksweise zu separieren.
Diese Haufwerke sind gemé&R den Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und zu
analysieren.
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Je nach Artund Konzentration der ermittelten stofflichen Belastungen sowie der
geplanten Art der Verwertung sind die angefallenen Materialien gemé&R den gel-
tenden technischen Regeln einzustufen und zu verwerten.”

Vorschlaq fiir Hinweise zum Plan:

,»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbe-
hérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).“

2. Vorsorgender Bodenschutz

Vorschldge fiir Hinweise zum Plan:

,Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberbo-
den) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fach-
biiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen*

,»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.*

3. Niederschlagswasser

Sollten die Untergrundverhéltnisse entgegen der ersten Einschétzung des Gutachters
doch keine oder keine flichendeckende oberflachennahe Versickerung zulassen, ist von
der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der offentli-
chen und privaten Fldchen aufzustellen.

Es reicht nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversicke-
rung zu verpflichten. Schiitzende Deckschichten dlirfen nicht durchsto3en werden. Bei
schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung
und Riickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griind&cher) genutzt werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,,Flachdéacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachfldachen - ausgenommen Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gréasern und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
kénnen zugelassen werden. "

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorrei-
nigung nicht zulédssig. Sickerschédchte sind unzuléssig / vorab grundsétzlich tech-
nisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vor-
behandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.” ,,In Berei-
chen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metallddcher zum
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung
oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium,
Edelstahl) zulassig.“

Vorschlaq fiir Hinweise zum Plan:

,»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewdésserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde er-
forderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische
Gewidsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbin-
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dung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewas-
ser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen
der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt
sind.*”

Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfiihrungen berticksichtigt werden.

“

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Zu 1.: Der Stellungnahme wird gefolgt und die Festsetzungen und Hinweise des Bebau-
ungsplans erganzt.

Zu 2.: In Kapitel 3.2 der Begrundung wurde diesem Hinweis bereits Rechnung getragen.
Die Marktgemeinde hat fur eine schonende Weiterverwendung des unbelasteten Uber-
schussigen Oberbodens und fur dessen Aufbringung auf einem geeigneten Ackergrund-
stuck gesorgt.

Zu 3.: Die Flachdacher der Garagen kénnen nach bisherigen Festsetzungen nur mit
Dachbegrinung ausgefihrt werden. Allerdings kann eine andere Dachform gewahit
werden, bei welcher Dachziegel oder Dachsteine verwendet werden kdnnen. Eine weite-
re Einschrankung der Festsetzungen soll im Hinblick der harmonischen Einfigung in das
bestehende Wohngebiet nicht erfolgen. Lediglich die Festsetzung zur Dachdeckung

(Metallbedachungen) wird wie folgt erganzt:

D.4.4 Dachdeckung

Zulassig sind rote Dachziegel bzw. Dachsteine, bei Garagen und Nebengeb&uden auch extensive Dachbe-
griinung. Metall- und Folieneindeckungen sind nur auf Dachgaub en, Zwerchgieb el und Wiederkehr zuldssig.
Dabei sind nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaft-
lich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zu verwenden.

Die Marktgemeinde hat ein Baugrundgutachten beauftragt, um die Versickerungsleis-
tung des Bodens explizit zu untersuchen. Grundsatzlich werden die Aussagen des Gut-
achters nicht angezweifelt. Sollte trotz der Vorhersagen die Versickerung nicht moglich
sein, kdnnte man entweder an die vorhandene Regenulberlauftrasse in der Rothbach-
strale anschlie3en oder eine neue Einleitung in den Rothbach zwischen den Parzellen
des sudlichen Geltungsbereiches anstreben. Beide Varianten waren mit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis verbunden.

Die Festsetzung wird wie folgt erganzt.

LUnterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung
nicht zuldssig. Sickerschéchte sind nur ausnahmsweise zuléssig; hierfir ist vorab eine
technische Begriindung vorzulegen. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume
oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstlicken vorzuhalten.”

Die sonstigen Inhalte des Festsetzungsvorschlags werden als Empfehlung in die Be-
grundung aufgenommen. Der Vorschlag zum Hinweis durch Text wird Gbernommen.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, Schreiben vom 05.09.2023, Az.: -

gye e
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Rothbachstral3e Fl. Nr. 662

Da vor der Rodung des Grundstiicks in der Stidecke mehrere gréBere Bdume standen,
sollten wieder neue Pflanzungen vorgenommen werden. Wir empfehlen hier einheimi-
sche Gehdlze wie z.B. Obstbdume und Blische.

Durch die Nédhe zum Rothbach ist die Bodenversiegelung zu minimieren und eine
groBtmaogliche Wasserdurchldssigkeit zu erreichen. Dies ist insbesondere bei der Gara-
geneinfahrt zu beachten. Rasengittersteine oder Kies lassen eine bessere Versickerung
zu.

Rothbachstral3e Fl. Nr. 831/122 und 831/123

Méglichst viel Fldche muss hier unversiegelt bleiben. Die Erhaltung des natlirlichen Ge-
félles des Grundstiicks kann so gut zur Ableitung der Niederschlége genutzt werden. Die
Bepflanzung mit Bodendeckern nimmt Wasser auf und die Wurzeln tragen zur Stabilisie-
rung des Hanges bei. Anstelle des geféllten Walnussbaumes im stidlichen Eck des
Grundstticks soll ein neuer einheimischer Baum gepflanzt werden. Als Begrenzung zur
Stral3e sollten bliihende einheimische insektenfreundliche Gehdlze gepflanzt werden.

Michael-Steiger-Stral3e Fl. Nr.832

Von einer Wohnbebauung im Aul3enbereich und in sensibler Ndhe von Hochwasserge-
fahr ist generell abzuraten. Die Versiegelung durch Bebauung verringert Versickerungs-
flachen bei Starkregen und erhéht die Gefahr von Uberschwemmungen. Der Hochwas-
serdruck wéchst durch zunehmende Bebauung und Starkregen ist durch die Klimaver-
adnderung in Zukunft in zunehmenden Mal3en zu erwarten.

Die Genehmigung von bis zu vier Geschossen wirkt an der Aul3engrenze sehr massiv.
Bei einer Bebauung ist darauf zu achten, dass so wenig Flache wie méglich versiegelt
wird. Des Weiteren empfehlen wir Pflanzen, die mit der Herausforderung von Uber-
schwemmungen zurechtkommen. Hier sind vor allem Weidebdume oder Erlen geeignet.
Sind bei diesem Bauprojekt Dachbegriinungen z.B. auf Carports vorgesehen und gibt es
Ausgleichsflachen im Sinne des Hochwasserschutzes fiir die versiegelten Fldchen? Re-
genwasser kénne in Zisternen aufgefangen werden.

Weiterhin ist auch darauf zu achten und zu priifen ob die im Bebauungsplan vorgesehen
Riickzugsobjekte fiir z.B.: Eidechsen und Fledermé&use auch dauerhaft angelegt werden

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Rothbachstralde FI. Nr. 662

Nach Angabe des Eigentimers sind vor 3-4 Jahren entlang der Laufbahn zwei Baume
auf Grund von Sturm- und Biberschaden gefallt worden. Die Marktgemeinde hat keine
Baumschutzverordnung, wonach eine (Schadens-) Ersatzpflicht fir die Baume bestehen
wurde. Weiterhin standen die Baume weit auRerhalb des Geltungsbereichs. Die Rodung
hangt zeitlich und inhaltlich nicht mit der Bauentwicklung zusammen. Deswegen werden
im Bebauungsplan keine Ersatzbaume festgesetzt.

Unter D.5.6 sind die versickerungsfahigen Belage fur die Stellplatze und Garagenzufahr-
ten festgesetzt. Ein Ausschluss von Pflasterbelagen mit schmaleren Fugen wirde gege-
benenfalls einer barrierefreien Realisierungsmaglichkeit widersprechen.

Rothbachstrae FI. Nr. 831/122 und 831/123

An der Stabilisierung des Hanges sollten die kiinftigen Bauherren ein Eigeninteresse
haben, sodass hierzu keine Festsetzungen erforderlich sind. Auch zur Gartengestaltung
erfolgen keine weiteren Vorgaben. Dies erfolgt auch mit dem Ziel, eine Flexibilitat hin-
sichtlich mdglicher Tiefgarage fur die Nachverdichtung des Baugrundstiicks zu ermdgli-
chen.
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Der vorliegende Bebauungsplan hat sich mit den Themen Klimaveranderung / Starkre-
genereignisse, Wasser und Baugrund intensiv auseinandergesetzt, was sogar in der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes lobend hervorgehoben wird. Der dringend
bendtigte Wohnraum ist im Hinblick auf den Klimaschutz als Lickenschluss des Wohn-
gebiets und an einer bestehenden, vorher einseitig bebauten Stralle gut vertretbar, da
nur noch wenig Flache in Anspruch genommen und keine neuen Erschlielungsstrallen
gebaut werden mussen. AulRerdem sind die privaten Parzellen mit einer kleinstmaogli-
chen Flache geplant.

Michael-Steiger-Strale FI. Nr. 832

Die Hohe der Bebauung ist dem Bestand angeglichen. Von der Michael-Steiger-Stralie
aus wird man eine zweigeschossige Bebauung mit einem ausgebauten Dachgeschoss
erkennen. Das Untergeschoss ergibt sich auf Grund der gro3en bestehenden Gelande-
unterschiede. Eine alternative Gelandeaufschuttung von drei bis vier Meter Hohe ist
nicht zielfUhrend.

Auf die Festsetzung D.4.4 wird verwiesen. Flachdacher und flache Pultdacher sind mit
einer Dachbegriinung auszufiihren. Alternativ kénnen steilere Pult- und Satteldacher mit
Dachziegeln oder Dachsteinen gedeckt werden. Das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet ist nicht betroffen, deswegen besteht keine Pflicht zum Retentionsausgleich. Da
eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist, ist sie im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

In Anbetracht der Wohnraumknappheit und unter Einhaltung besonderer Malinahmen
zur Schadensminimierung bei Starkregenereignissen erscheint eine maf3volle flachen-
sparende Nachverdichtung an der bisher zum Teil nur einseitig bebauten Michael-
Steiger-Stral3e als gut vertretbar.

In die Begriindung wird auf die Vorteile von Regenwasserzisternen hingewiesen.
Weiterhin wird ein 5-jahrliches Monitoring empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 08.09.2023, Az.: -

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung
am Verfahren des Marktes Indersdorf.

Die vorliegend angestrebte Anderung der beiden o.a. seit 1975 bzw. seit 1977 rechts-
kréftigen Bebauungspléne betrifft zum einen die 933 m? grol3e Flache der FI.Nmn.
831/122 und 831/123 sowie auf 459 m? eine nérdlichen Teilflache der FI.Nr. 662, Gem.
Markt Indersdorf, die bisher als unbeplanter Innenbereich nach § 34 zu beurteilen sind
und die mit dem Ziel einer Baullickenflillung Uberplant werden sollen, zum anderen den
2.260 m?umfassenden Bereich der FI.Nrn 831 (TF) und 832 sowie der stidlichen Teilfla-
che der FI.Nr. 662 Gem. Markt Indersdorf, die bisher dem AulRenbereich zuzuordnen
sind und im Sinne einer Ortsabrundung an die bisher einseitig bebaute Michael-Steiger-
Stral3e, die in diesem Bereich nur einseitig bebaut wird, im Rahmen eines Verfahrens
nach § 13b BauGB als weitere Bauparzellen angegliedert werden sollen.

Die Anderungsbereiche werden, dem umliegend festgesetzten Gebietstyp und (iberwie-
genden Charakter der Bebauung angrenzend entsprechend, als Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Dem Planungsziel der Marktgemeinde (ber eine Lickenfillung und Ortsabrundung eine
malvolle Nachverdichtung anzustreben ist als Malinahme der Innenentwicklung prinzi-
piell zu beftirmorten. Sofern das planerische Vorgehen in Abstimmung mit den Anrainern
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geplant ist, besteht von Seiten der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern da-
her prinzipiell Einvernehmen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Anrainer hatten Gelegenheit, im Rahmen der frihzeitigen Veroéffentlichung eine Stel-
lungnahme abzugeben. Weiterhin besteht diese Moglichkeit bei der nachsten Verdéffent-
lichung des Bebauungsplans. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jorg Westermair

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 11.09.2023, Az.: 2023457, ID
1011169

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Die Liickenschliisse zwischen der FI-Nr. 831/17 und 831/108 sowie auf den FI-Nrn
831/122 und 831/123 (8. Anderung des BP Nr. 12/ll) wurden zur Kenntnis genommen.
Dort sind keine Telekom-Leitungen verlegt. Ebenso wurde die 6. Anderung des BP 12 —
das auf der FI-Nr. 832 auf ein entstehendes kleines Neubaugebiet mit 3 Parzellen siid-
lich der Michael- Steiger-Str. 10 verweist - registriert. Auch hier verlaufen keine Telekom-
Leitungen. Hierzu senden wir einen Datenerfassungsbogen an lhre Kommune, mit der
Bitte diesen sobald konkrete Daten bekannt sind, zurtickzusenden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanla-
gen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aulBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informati-
onen (ber den Ablauf aller Mal3Bnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der Datenerfassungsbogen wird von der Marktverwaltung ausgefullt und der Telekom
zugestellt. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Schreiben von Seiten der Offentlichkeit

I S chreiben vom 16.08.2023, Az.: -
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Wie in der Bekanntmachung vom 27.07.2023 richtig vermerkt ist, liegt ein Teil (Flursti-
cke 832, 831 (T) und 662 (T)) des nun neu (berplanten Bebauungsplans im Aul3enbe-
reich und ist bisher als Griinflache ausgewiesen.

Wie auch richtig vermerkt wurde, versté3t der hier angewandte § 13b BauGB gegen eu-
ropéisches Recht, weshalb der kurz vor Ablauf (21.12.2022) des nur bis 31.12.2022 gel-
tenden § 13b BauGB beschlossene Aufstellungsbeschluss nichtig ist.

Die nun auf Grund der Rechtswidrigkeit des § 13b BauGB erfolgte Uberfiihrung in das
Regelverfahren bedeutet, dass die §30ff. BauGB Anwendung finden - somit entspre-
chend des giiltigen Bebauungsplans gebaut werden darf. Da es sich bei den oben ge-
nannten Flurstiicken um Griinflachen im Aul3enbereich handelt, miissen hier die fiir den
AulRenbereich geltenden Vorschriften nach § 35 BauGB angewandt werden.

Somit drfen hier nur privilegierte Vorhaben umgesetzt werden, die auch nicht den 6f-
fentlichen Belangen entgegenstehen diirfen. Wohnbebauung zé&hlt nicht zu den privile-
gierten Vorhaben gern. § 35 | BauGB.

Auch § 35 Il BauGB (nicht privilegierte Bebauung) kann hier nicht angewandt werden, da
dann 6&ffentliche Belange nicht beeintrachtigt sein dlirften.

Gemal3 § 35 Il Nr. 1 liegt eine Beeintrachtigung offentlicher Belange insbesondere dann
vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flédchennutzungsplans widerspricht.
Dies ist hier der Fall, da fiir die oben genannten Flurstiicke der Fldchennutzungsplan
Griinflachen vorsieht und keine Wohnbebauung.

§ 13b BauGB darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet wer-
den. Somit hétte nach den Vorschriften fiir das Regelverfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans eine Umweltpriifung durchgefiihrt, sowie einen Umweltberic ht erstellt
und der Begriindung des Bebauungsplans beigefligt werden miissen. Dieser Verfah-
rensmangel hat die Gesamtunwirksamkeit des Bebauungsplans zur Folge.

Des Weiteren wurde nicht ausreichend bertiicksichtigt, dass in Folge des Klimawandels
immer extremere Wetterverhéltnisse vorherrschen werden, so dass auch ein sogenann-
tes Jahrhunderthochwasser wohl auf die jetzige Wiese flieBen wiirde. Eine weitere Ver-
siegelung von Griinflachen - und somit Versickerungsfléchen - sollte auch vor dem Hin-
tergrund der Ereignisse der letzten 1-2 Jahre (vgl. Ahrtal) vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund sollte nochmal (iberpriift werden, weshalb Carports, nichtliber-
dachte Stellpldtze und kleinflachige Nebengebéude nicht innerhalb der Baugrenzen ge-
baut werden miissen (istin anderen Gemeinden bzw. Neubaugebieten so), da so noch
mehr Flache versiegelt wird und selbst die Gartenfldche zugepflastert wird.

Fraglich ist auBerdem, ob die geplanten Wasserableitungen tatséchlich auch bei
Starkregenereignissen funktionieren, wie sie auf Grund des Klimawandels noch zu er-
warten sind. Aussagen hierzu konnten nicht entdeckt werden.

Die Relevanzpriifung zum Artenschutz ist meiner Meinung nach nicht aussagekréftig, da
der derzeitige niedrige Bewuchs auf einer radikalen Abholzungsaktion der Eigentliimer
zurtickzufiihren ist, so dass sich auch der Lebensraum der Tiere verdndert hat. Vorher
waren deutliche hbhere Bdume und dichteres Buschwerk vorhanden. Ausgleichsfldchen
- wie sie nun geplant sind - ersetzen nur marginal den derzeitigen Bewuchs, berticksich-
tigen aber nicht den urspriinglichen Bewuchs.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Fir die Beendigung der Bauleitplanverfahren nach § 13 b BauGB gilt seit 01.01.2024 ein
neuer Paragraph 215a BauGB. Hierbei ist mittels einer Umweltbezogenen Einzelfallpru-
fung zu untersuchen, ob erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten
sind. Zu diesem Projekt wurde eine umweltbezogene Einzelfallprifung durchgefihrt, mit
dem Ergebnis, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Dieses Gutachten wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Deshalb kann das Verfahren entsprechend des beschleunigten Verfahrens fortgesetzt
und beendet werden.

Zu dem Punkt Klimawandel und Starkregenereignisse wird auf die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Minchen vom 01.09.2023 verwiesen, hier insbesondere: ,All-
gemein moéchten wir hervorheben, dass die Inhalte des Bebauungsplans gut vorbereitet
und aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmig sind. Insbesondere méchten wir die Vorun-
tersuchungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser und zur Altlastensituation her-
vorheben, ebenso wie die Berticksichtigung von Anpassungen an Starkregenereignis-
se...“Die Uberflutungen in Ahrtal sind als ein extremes Regenereignis zu bezeichnen,
welches nicht mit einem Bemessungshochwasser oder einem Starkregenereignis nach
BauGB gleichgesetzt werden kann. Die 2021 eingetroffenen Uberschwemmungen wer-
den in der Fachwelt mit einem ca. 200-jahrlichen Regenereignis gleichgesetzt. Solch sel-
tenen Regenereignisse kdnnen nicht in einem kleinflachigen Bebauungsplan untersucht
und mit Gegenmal3nahmen versehen werden. Zum Vergleich ist die regulare Regenbe-
messung fir die Kanalisation 5 Jahre. Die im Baugesetzbuch geforderten Ma3nahmen
fur Starkregenereignisse und fur Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 umfassen
eine ca. 30-jahrliche Regenwahrscheinlichkeit. FlUr die dartber hinaus gehenden Re-
genmengen ware ein Gesamtkonzept erforderlich, welches eine Gesamtbetrachtung der
Ortsteile und Wasser-Einzugsgebiete bewerten wurde. Zum Schluss noch eine Anmer-
kung zum bestehenden Wohngebiet: hier sind im Bestand keine Retentionsraume und
keine Versickerung fur das Niederschlagswasser vorgesehen, es entwassert einfach in
die Kanalisation, von sonstigen Mal3nahmen zur Anpassung an die Starkregenereignis-
se ganz abgesehen.

Das aktuelle Hochwasserereignis 2024 in Markt Indersdorf zeigt, dass die Roth zwar
Uberflutet, jedoch das Plangebiet nicht betroffen ist. Auf Videoaufnahmen aus den Droh-
nenbefliegungen - z.B. auf youtube von AeroFotografie, 02.06.2024 - wird verwiesen.

Um eine malvolle flichensparende Nachverdichtung anzustreben, sollten die dargestell-
ten Baugrenzen mit Berlicksichtigung der Abstandsflachen usw. vorrangig fur den
Wohnraum genutzt werden. Die wahrscheinliche Teilversiegelung der Vorgarten ist unter
anderem mit der aktuell gultigen Stellplatzsatzung der Markgemeinde verbunden, in wel-
cher fur eine Wohneinheit bis zu drei Stellplatze erforderlich werden. Zum Vergleich: im
bestehenden Wohngebiet war Uberwiegend nur 1 Stellplatz fir eine Wohneinheit erfor-
derlich.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

Beschluss zur Billigung der Planunterlagen

Dem Marktgemeinderat wurden samtliche im Verfahren eingegangene Stellungnahmen
und Einwendungen zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorgelegt.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genom-
men und abgewogen.

Die Planer werden beauftragt, die heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
in die Planfassung einzuarbeiten. Die Begriindung der Planung ist ggf. entsprechend der
gefassten Beschllsse zu den einzelnen Einwendungen anzupassen. Die geanderte Pla-
nung tragt das Plandatum 24.07.2024.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Joérg Westermair

V. Nachtraglicher Beschluss zur Durchfiihrung der Umweltbezogenen Vorprifung
des Einzelfalls

Die eingegangenen Stellungnahmen und Einwendungen gemaf der frihzeitigen Beteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden behandelt.

Aufgrund des engen zeitlichen Rahmens fur die Durchfuhrungsmaoglichkeit von § 215a
BauGB-Verfahren hat die Verwaltung die Umweltbezogene Einzelfallprifung bereits er-
stellen und abstimmen lassen. Dem Ergebnis der Umweltbezogenen Einzelfallprifung
stimmte die Untere Naturschutzbehoérde am 16.05.2024 bereits zu. Nun empfiehlt die
Verwaltung die Durchfuihrung einer Vorprufung des Einzelfalls gemai § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB im Nachhinein zu beschliel3en, um weiterhin das beschleunigte Verfah-
ren anzustreben.

Beschluss:

Der Durchfuhrungsbeschluss einer Vorprufung des Einzelfalls wird vom Marktgemeinde-
rat nachtraglich nachgeholt. Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung zur Durch-
fihrung einer Vorprufung des Einzelfalls fur den sudlichen Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Unteres Eisfeld®, welcher im Verfahren nach § 13b
BauGB begonnen wurde. Die Geltungsbereiche, die gleichzeitig im kombinierten Verfah-
ren nach § 13a BauGB begonnen wurden, sind in dieser Umweltbezogenen Vorprifung
des Einzelfalls nicht zu bertcksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jorg Westermair

VL. Billigung der Umweltbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 1l ,Unteres Eisfeld“ liegt die Umweltbezogene Einzelfallprifung nach § 215a
i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Anlage 2 BauGB vor. Das Ergebnis der Umweltbe-
zogenen Einzelfallprifung nach § 215a i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Anlage 2
BauGB ergab, dass die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat und damit die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB als zulassig gelten. Dem Ergeb-
nis der Umweltbezogenen Einzelfallprifung stimmte die Untere Naturschutzbehoérde am
16.05.2024 bereits zu. Nun ist jedoch die Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaf
§ 215a Abs. 3 Satz 2 BauGB uber die Vorprifung des Einzelfalls formell notwendig, um
das Verfahren nach § 215a in Verbindung mit§ 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung
mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4 Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren fortzusetzen zu kdnnen.

Beschluss:
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaRi §
215a Abs. 3 Satz 2 BauGB uber die Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren.

Der Umweltbezogenen Einzelfallprifung vom 28.02.2024 wird der Bebauungsplanent-
wurf vom 24.07.2024 informativ beigeflgt, im Beteiligungsverfahren ist jedoch aus-
schlieBlich Stellung auf die Einzelfallpriifung zu nehmen.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 ohne MGR Helmut Ebert und MGR Jérg Westermair

TOP 12 Moglicher Ersatzneubau Haus fiir Kinder, an anderem Standort

Sach-und Rechtslage:

Das alte Diova-Gebaude, in dem das Haus fur Kinder — Abenteuerland untergebracht ist, und
an das zwischen 2008 und 2012 Anbauten erstellt wurden, ist in einem sehr maroden Zustand.
Bereits 2017 wurde die Bausubstanz vom IB BAUKO dahingehend Uberprift, ob eine Erweite-
rung/Aufstockung maoglich ist. Die Bausubstanz Iasst dies jedoch nicht zu.

Die Mittagsbetreuung mit ca. 100 Grundschulkindern ist derzeit in der Grundschule unterge-
bracht. Aufgrund steigender Schulerzahlen und dem in 2026ff Rechtsanspruch auf Ganztagsbe-
treuung in der Grundschule, ist eine Auslagerung in den nachsten Jahren unumganglich.

Daher wurden in der Verwaltung Alternativen fur eine Erweiterung/Neubau des Haus fur Kinder
untersucht. Abriss und Neubau des Diova-Gebaudes wurde bedeuten, dass ca. 200 Kinder fur

mind. 2 Jahre in einem Ubergangsbau untergebracht werden missten.

Zusatzlich ist eine Unterbringung von mind. 50 zusatzlichen Kindern in der Mittagsbetreuung zu
planen.

Es wurde daher ein Ersatzneubau an neuer Stelle untersucht, der das gesamte Haus fur Kinder
aufnimmt, die Mittagsbetreuung sollte in den neueren Anbauten des bisherigen Haus fur Kinder
ausgelagert werden. Diese Uberlegungen werden im Folgenden vorgestellt.

Die Verwaltung hat auf dieser Grundlage eine mogliche Férderung mit der Regierung von
Oberbayern sowie das weitere Vorgehen zu maoglichen Ausfuhrungsvarianten mit der VOB-
Stelle der Regierung besprochen.

In einer Prasentation (siehe RIS) wird der Vorsitzende den derzeit erarbeiteten Sachstand vor-
stellen.

Zunachst sollte nun von IB Obeser eine Machbarkeitsstudie mit ersten Kostenschatzungen er-
stellt werden, um fir die weiteren Vergaben die notwendigen Schritte festlegen zu kénnen.

Aufgrund der Grof3e und Komplexitat des Vorhabens erscheint es unerlasslich, dass ein exter-
ner Projektsteuerer die Bauherrenaufgaben weitestgehend Ubernimmt. Die Ausschreibung daftr
sollte in der Sommerpause durchgeflhrt werden. Eine erste grobe Schatzung ergibt, dass die-
serca. 2 - 3 % der Bausumme an Kosten verursachen wirde.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachverhalt, inkl. der gezeigten Prasentation, und
beschlief3t:

e Ersatz-Neubau ,Haus fur Kinder‘ am derzeitigen Parkplatz

e Raumprogram fir 100 Kindergarten-Platze und 100 Hortplatze

e Ziel, Bau wahrend des Kindergartenbetriebs
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e Bau mit staatlicher Forderung

e Einzug Schuljahr 2027/28, Abriss DioVa-Gebaude nach Fertigstellung Neubau

e Festlegung auf 60%+ Grundschulkinderbetreuung mit Hort und Mittagsbetreuung; keine
Ganztagsklassen

o Prognosewert: 250 Platze, davon100 Hortplatze im Neubau und 150 Platze Mittagsbe-
treuung im verbleibenden, bestehenden Gebauden

e Beauftragung externer Bewegungsraum KiTa Regenbogenland fur weitere 25 Platze ab
Betreuungsjahr 2025/26

Der Vorsitzende wird ermachtigt, eine Machbarkeitsstudie incl. einer Kostenschatzung fur den
Neubau Haus fur Kinder zu beauftragen. Ebenfalls ist die Planung fur den externen Bewe-
gungsraum am Kindergarten Regenbogenland zu vergeben.

Durch die Verwaltung ist ein entsprechendes Ausschreibungsverfahren zur Findung eines ge-
eigneten Biiros firr die Ubernahme der Projektsteuerung zu veranlassen. Gleichzeitig sind die
Planungsleistungen durch ein VgV-Verfahren europaweit auszuschreiben.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

Fir die Richtigkeit:

Markt Indersdorf, den 05.08.2024

Franz Obesser Klaus Mayershofer
1. Blrgermeister Schriftfihrung
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