Markt Markt Indersdorf

Niederschrift iber die 54. Sitzung des Marktgemeinderates am 23.01.2019 im gro-
Ren Sitzungssaal des Rathauses Markt Indersdorf

Hinweis:

Hierbei handelt es sich um einen Vorab-Bericht aus der genannten Sitzungsniederschrift.
Die auszugsweise Verdffentlichung aus der Niederschrift erfolgt unter Vorbehalt der
Genehmigung des Marktgemeinderates in der kommenden Sitzung.

TAGESORDNUNG
Offentlicher Teil

1 Blrgerfragestunde
2 Genehmigung der Niederschrift vom 12.12.2018

3 Ausscheiden des Marktgemeinderatsmitglieds Philipp Blumenschein aus dem Markge-
meinderat; Listennachfolge

4 Vereidigung des neuen Marktgemeinderatsmitglieds Annemarie Wackerl

5 Bestellung des neugewahlten Marktgemeinderatsmitglieds in die Ausschusse sowie
Verbande und sonstigen Organisationen

6 Bekanntgaben;
Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschéaftsordnung, Bekanntgabe der in der vorausgegan-
genen nicht 6ffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse

6.1 Liquiditatsplanung fur Januar 2019 (gem. § 57 KommHYV)

6.2 Audioguide fir das Augustiner Chorherren Museum;
Eine Zeitreise durch 900 Jahre Klostergeschichte in Markt Indersdorf

7 Antrag der Freien Wahler Fraktion auf Errichtung eines "Umweltgartens"

8 Méoglicher gemeinsamer Datenschutzbeauftragter im Landkreis Dachau

9 Beratung und Beschlussfassung tber den Haushalt 2019 samt Anlagen, den Finanz-
und den Investitionsplan 2018 bis 2022 und den Stellenplan 2019 des Marktes Markt
Indersdorf

10 Bebauungsplan Nr. 81 Holzhauser Stral3e;
Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

11 Bebauungsplan Nr. 81 Holzhauser Stral3e;
Vorstellung der ErschlieBungsplanung

12 Bebauungsplan Nr. 89 Am Wasserturm;
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Vorstellung des ausgearbeiteten Planentwurfs in der Fassung vom 12.12.2018;
Beschluss iber das Neuaufstellungsverfahren nach § 13 b BauGB — beschleunigtes
Verfahren fur Wohnnutzung im AulRenbereich;

Beschluss tber die Billigung und Durchfilhrung des Verfahrens zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen

13 Uberplanung des Bereichs FI.Nrn. 934/3 und 934/4, jeweils Gem. Markt Indersdorf, so-
wie ggf. der FL.Nrn. 312/2 und 309/1, jeweils Gem. Weichs;
Beschluss, einen Bebauungsplan aufzustellen und ggf. den Flachennutzungsplan fir
den Teilbereich zu andern

Der Vorsitzende eréffnet um 19.00 Uhr die Sitzung des Marktgemeinderates und stellt die ord-
nungsgemafte und fristgerechte Einberufung fest. Er heifl3t die Marktgemeinderatsmitglieder, die
anwesenden Pressevertreter und die Zuhoérerinnen und Zuhorer herzlich willkommen und stellt
fest, dass der Marktgemeinderat geman Art. 47 Abs. 2 GO beschlussfahig ist.

Nach Feststellung, dass keine Wortmeldungen zur Tagesordnung vorliegen, stellt der Vorsit-
zende sodann das Einverstandnis des Gremiums zur Tagesordnung fest und eréffnet die Ein-
zelberatungen.

TOP 1 Biirgerfragestunde
Kein Anfall
TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 12.12.2018

Sach- und Rechtslage:

Die Niederschrift Gber die vorherige 6ffentliche Sitzung wurden dem Marktgemeinderat im
Ratsinformationssystem zur Verfligung gestellt und teilweise verschickt. Die Marktgemeinde-
ratsmitglieder haben Kenntnis von deren Inhalt.

Beschluss:

Gegen die Niederschrift Gber die vorherige 6ffentliche Sitzung werden keine Einwendungen
vorgebracht. Die Niederschrift wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 20 : 0
TOP 3 Ausscheiden des Marktgemeinderatsmitglieds Philipp Blumenschein aus
dem Markgemeinderat; Listennachfolge

Sach- und Rechtslage:

Marktgemeinderat Philipp Blumenschein ist seit 01.01.2019 als vollbeschéaftigter leitender Ar-
beitnehmer (Kdmmerer) beim Markt Markt Indersdorf beschaftigt.

Gem. Art. 48 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Gemeinde- und Landkreiswahlgesetz (GLKrWG) verliert ein
ehrenamtliches Gemeinderatsmitglied sein Amt, in den Fallen des Art. 31 Abs. 3 Gemeindeord-
nung (GO)
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In Art. 31. Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 (GO) ist geregelt, dass ein leitender Mitarbeiter einer Gemeinde
nicht gleichzeitig ehrenamtliches Gemeinderatsmitglied sein kann. Gleichwohl scheidet das be-
treffende Gemeinderatsmitglied nicht ,automatisch, also kraft Gesetzes aus dem Gemeinderat
aus. Der Gemeinderat hat eine entsprechende (feststellende) Entscheidung Uiber das Amtshin-
dernis herbeizufihren. Bei seiner Entscheidung steht dem Marktgemeinderat kein Ermessen zu.
(gebundene Entscheidung).

Mit der Amtsniederlegung von Herrn MGR Blumenschein sind dessen Entsendungen in

- den Hauptausschuss (Vollmitglied)

- Jugendausschuss (Stellvertreter fir MGR Karl Bdller)

- Umweltausschuss (Stellvertreter fir MGR Werner Scheib)
- Rechnungsprifungsausschuss (Vollmitglied)

ebenfalls obsolet. Hier besteht seitens der CSU-Fraktion ein entsprechendes Vorschlagsrecht
zur Nachfolgebesetzung.

MGR Blumenschein ist per Mehrheitsbeschluss des Marktgemeinderates fir die laufende Legis-
laturperiode als Vertreter des Marktes in die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
Sparkasse Dachau entsandt. Hier ist Uber die Nachfolge Beschluss zu fassen.

Daneben ist eine Entscheidung Uber das Nachrucken eines Listennachfolgers zu treffen. Unter
dem Wahlvorschlag mit der Ordnungszahl 01 und dem Kennwort ,Christlich-Soziale Union in
Bayern (CSU)“ wird als Listennachfolger mit der laufenden Nummer 9 und 1430 abgegebenen
gultigen Stimmen Frau Annemarie Wackerl, Ottmarshart 3, 85229 Markt Indersdorf gefihrt.

Auf schriftliche Nachfrage seitens der Verwaltung erklart Frau Wackerl mit Schreiben

vom 23.12.2018, dass sie fiir die Ubernahme des Ehrenamtes als Mitglied des Marktgemeinde-
rates zur Verfigung steht.

Der Marktgemeinderat hat die Listennachfolge von Frau Annemarie Wackerl festzustellen und
sie in den Marktgemeinderat zu berufen.

Beschluss:
1.Der Marktgemeinderat stellt fest, dass Herrn Phillip Blumenschein seit dem 01.01.2019 als
leitender Arbeitnehmer (Kdmmerer) beim Markt Markt Indersdorf beschaftigt ist und er dadurch

als ehrenamtliches Mitglied aus dem Marktgemeinderat ausscheidet.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Beschluss:

2. Der Marktgemeinderat beschliel3t das Nachrtcken von Frau Annemarie Wackerl, fur den
ausgeschiedenen Herrn Phillip Blumenschein in den Marktgemeinderat.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

TOP 4 Vereidigung des neuen Marktgemeinderatsmitglieds Annemarie Wackerl

Sach- und Rechtslage:
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Der erste Blrgermeister Franz Obesser (mit Amtskette) begriit das neue Marktgemeinderats-
mitglied Frau Annemarie Wackerl und nimmt den Eid nach Art. 31 Abs. 4 GO ab:

"Ich schwore Treue dem Grundgesetz flr die Bundesrepublik Deutschland und
der Verfassung des Freistaates Bayern. Ich schwore, den Gesetzen gehorsam
zu sein und meine Amtspflichten gewissenhaft zu erfiillen. Ich schwore, die
Rechte der Selbstverwaltung zu wahren und ihren Pflichten nachzukommen, so
wahr mir Gott helfe."

Im Namen des Marktgemeinderats gratuliert Blirgermeister Franz Obesser dem neuen Markt-
gemeinderatsmitglied, Frau Annemarie Wackerl zu ihrem Sitz im Marktgemeinderat und
wilnscht ihr eine erfolgreiche Arbeit in diesem Gremium.

MGRin Wackerl nimmt Platz im Gremium.

TOP 5 Bestellung des neugewahlten Marktgemeinderatsmitglieds in die Aus-

schiisse sowie Verbande und sonstigen Organisationen

Sach- und Rechtslage:

Herr Philipp Blumenschein war zuletzt in folgenden Ausschiissen bzw. Verbanden und sonsti-
gen Organisationen Mitglied oder stellvertretendes Mitglied:

Hauptausschuss (Vollmitglied)

Jugendausschuss (Stellvertreter fur MGR Karl Boller)
Umweltausschuss (Stellvertreter fir MGR Werner Scheib)
Rechnungsprifungsausschuss (Vollmitglied)

¢ MGR Blumenschein war per Mehrheitsbeschluss des Marktgemeinderates fir die lau-
fende Legislaturperiode als Vertreter des Marktes in die Verbandsversammlung des
Zweckverbandes Sparkasse Dachau entsandt. (Hier ist Giber die Nachfolge Beschluss
zu fassen).

Die Neubesetzung der Ausschusse durch MGRin Wackerl soll auf Wunsch der CSU-Fraktion
zukunftig wie folgt aussehen:

- Hauptausschuss (Mitglied)
- Jugendausschuss (Stellvertreter)
- Umweltausschuss (Stellvertreter)

Die Neubesetzung im Rechnungsprifungsausschuss soll durch MGR Olaf Schellenberger
(Mitglied) erfolgen.

Beschluss:

Der MGR nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und bestellt nachfolgende Marktgemeinderate

Annemarie Wackerl in den Hauptausschuss (Mitglied)

Annemarie Wackerl in den Jugendausschuss (Stellvertreter)
Annemarie Wackerl in den Umweltausschuss (Stellvertreter)

Olaf Schellenberger in den Rechnungsprifungsausschuss (Mitglied)

Abstimmungsergebnis: 20 : 0
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Der Marktgemeinderat beschliet MGR Simon Reichlmair fir den Rest der laufenden Legisla-
turperiode als Vertreter fur den Markt in die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Spar-
kasse Dachau zu entsenden.

Abstimmungsergebnis: 9 : 11
Der Marktgemeinderat beschliet MGR Hans Wessner fur den Rest der laufenden Legislaturpe-
riode als Vertreter fur den Markt in die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Sparkasse
Dachau zu entsenden.
Abstimmungsergebnis: 12 : 8
Der Marktgemeinderat beschliet MGR Simon Reichlmair fur den Rest der laufenden Legisla-
turperiode als Stellvertreter fir den Markt in die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
Sparkasse Dachau zu entsenden.
Abstimmungsergebnis: 20 : 0
TOP 6 Bekanntgaben;

Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschaftsordnung, Bekanntgabe der in der vo-

rausgegangenen nicht 6ffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse

Sach- und Rechtslage:

Die in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse gibt der Vorsitzende der Offentlichkeit
bekannt, sobald die Grinde fur die Geheimhaltung weggefallen sind
(Art. 52 Abs. 3 GO, § 21 Abs. 3 GeschaftsO).

Sitzung vom 12.12.2018

TOP 11 Vergaben;
Nachristung der Pumpstation Ainhofen mit einer Regenwetterpumpe

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und beschloss, den 1. Burgermeis-
ter zur Freigabe der bendtigten Mittel von 50.000 € fur den Umbau und die Pumptechnik zu er-
machtigen.

TOP 11.1 StraRensanierung GVS Niederroth - Weyhern

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und erméachtigte den 1. Blrgermeis-
ter nach Angebotsprifung zur Beauftragung der Firma Richard Schulz Tiefbau GmbH & Co. KG
zum Angebotspreis von 792.506,20 €.

TOP 11.2  StraRenbeleuchtung am Daxberger Weg

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und beschloss, die Strallenbeleuch-

tung von den Bayernwerken zum Preis von 6.736,11 € herstellen zu lassen und damit den Aus-
bau des Daxberger Wegs zu beginnen.

TOP 11.3  StraRensanierung Eisfeld
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Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und ermachtigte den 1. Blirgermeis-
ter nach Angebotspriifung zur Beauftragung der Firma Franz Schelle GmbH & Co. KG zum An-
gebotspreis von 784.623,70 € fur die Sanierung der Straflten im Eisfeld.

TOP 114 Pergonenzaun fir Anwesen Dachauer Strale 97 und 99, im Zuge des Neubaues
Geh- und Radweg entlang der Dachauer Stralie

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und ermachtigte den 1. Blrgermeis-
ter zur Beauftragung des Nachtrags Uber 23.201,87 € an die Firma SSP Seizmeir Straflen- und
Pflasterbau GmbH.

TOP 11.5 Reinigungsarbeiten im Kindergarten Niederroth

Der Marktgemeinderat nahm den Sachverhalt zur Kenntnis und beschloss, den 1. Burgermeis-
ter zur Beauftragung der Firma CRA Dienstleistungen Wilhelm Greiner zum Angebotspreis von

21.575,67 € zu ermachtigen.

TOP 6.1 Liquiditatsplanung fiir Januar 2019 (gem. § 57 KommHV)

Sach- und Rechtslage:

1. Kontostande zum 31.12.2018 EUR
Girokonto, Sparkasse Dachau 791.500,00
Girokonto, Volksbank Dachau 20.600,00
Cashkonto 0,00
Gesamt: 812.100,00
Kontostand der Ricklage 12/2018 4.443.000,00
2. Der Kasse bekannte fallige Zahlungsverpflichtungen bis 31.01.2019
verschiedene kleine Rechnungen ca. 230.000,00
Bayer. Versorgungsverband, Umlage Abr. 2018 und VZ 2019 02.01.2019 21.700,00
Bayer. Versicherungskammer, Haftpflicht-/Unfall- u. Elektro-
nikvers. 07.01.2019 52.000,00
FFW Indersdorf, Innenausstattung Ford Transit 08.01.2019 12.500,00
Kommunale Unfallversicherung, Beitrag 2019 15.01.2019 91.800,00
Steuererstattungen 15.01.2019 41.800,00
IB, Honorar Neubau Geh- und Radweg Dachauer Str. 21.01.2019 9.000,00
Sanierung StralRe nach Eichstock 21.01.2019 18.000,00
Kindertagesstatten, Mittagsverpflegung ca. 12.000,00
ZV Grund- und Mittelschule, Zweckverbandsumlage 1. Quar-
tal 2019 24.01.2019 335.300,00
LRA Dachau, Kreisumlage 01/2019 24.01.2019 428.500,00
ZVK Umlage und Zusatzbeitrag 01/2019 31.01.2019 19.300,00
Sozialversicherungsbeitrage 01/2019 31.01.2019 102.700,00
Gehalt 01/2019 31.01.2019 184.700,00
1.559.000,00
3. Von der Kasse erwartete fillige Zahlungseingange bis 31.01.2019
Konzessionsabgabe 4. Quartal 2018 02.01.2019 65.200,00
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Miete und Mittagsbetreuung /Abbucher
Hundesteuer/Abbucher

Gewerbe- und Hundesteuer/Selbstzahler
Gewerbesteuer/Abbucher

Kanalanschlussbeitrage

Glasfaser, Pacht 01/2019

Gewerbesteuer/Abbucher

KiTagebuhren/Abbucher

ZV Grund- und Mittelschule, Verwaltungskostenbeitrag 2018
Gewerbesteuer/Abbucher

Grunderwerbssteueranteil

Abgleich zum 31.12.2018

erwartete Zahlungseingange bis 31.01.2019
zuzuglich Guthaben Giro- und Cashkonten

erwartete Zahlungsverpfl. bis 31.01.2019

voraussichtlicher Kontostand zum 31.01.2019
(Ausgleich erfolgt Uiber Kassenverstarkungsmittel)

10.01.2019

10.01.2019
01.01.-
31.01.19

10.01.2019

15.01.2019
17.01.2019
17.01.2019
21.01.2019
23.01.2019

Ein Kassenkredit wird fiir den Monat Januar 2019 nicht festgesetzt.

TOP 6.2

Audioguide fiir das Augustiner Chorherren Museum;

Seite 7

7.000,00
10.700,00

14.400,00
41.200,00
13.000,00
47.600,00
22.600,00
42.700,00
108.700,00
10.400,00
5.300,00

388.800,00

388.800,00
812.100,00

1.200.900,00

1.559.300,00

-358.400,00

Eine Zeitreise durch 900 Jahre Klostergeschichte in Markt Indersdorf

Sach- und Rechtslage:

Das Gymnasium Markt Indersdorf hat in Zusammenarbeit mit der Stiftung Zuhéren/BR und dem
Heimatverein Indersdorf einen Audioguide fur das Augustiner Chorherren Museum erstellt.



http://www.zuhoeren.de/home/projekte/schule-jugend-einrichtungen/die-welt-im-ohr/bayern-hoeren/markt-indersdorf/hoerstuecke.html
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Am Mittwoch den 16. Januar 2019 wurde der Audioguide der Offentlichkeit prasentiert. Der Au-
dioguide stellt die Raume des Museums in 15 Tracks vor und Iadt seine Horerinnen und Horer
zu einer spannenden Zeitreise durch die Geschichte des Klosters ein.

Fragen wie: Welche Rolle spielten die Augustiner Chorherren in Markt Indersdorf? Wann ent-
stand ihr Kloster und wie ging es nach seiner Auflésung weiter? 13 Schilerinnen und Schiler
des P-Seminars Geschichte des Gymnasiums Markt Indersdorf haben sich intensiv mit der
Klostergeschichte ihres Ortes auseinandergesetzt und sich einen gelungenen Dreh Uberlegt,
wie man diese Geschichte spielerisch in einem Audioguide zu Gehdr bringen kann.

In dem Kooperationsprojekt mit dem Heimatverein Markt Indersdorf und der Stiftung Zuhéren
arbeiteten die Schulerinnen und Schler Schritt fir Schritt auf ihr Ziel hin. Unterstitzt und be-
gleitet wurden sie dabei von ihrem Seminarleiter Thomas Hoéhenleitner, von Dr. Elly Ott vom
Heimatverein Markt Indersdorf und von Mediencoach Geli Schmaus.

In der Dramaturgie ihres Audioguides entschieden sie sich deshalb fir einen erzahlerischen
roten Faden, der alle Horstiicke zusammenhalt und trotzdem auf die ganz unterschiedlichen
thematischen Schwerpunkte des Museums eingeht: eine Zeitreise durch 900 Jahre, in der zwei
Jugendliche mit wichtigen ,Figuren® der Indersdorfer Klostergeschichte zusammentreffen. Damit
die Texte auch mdglichst spielerisch und nattirlich klingen, gab Mediencoach Geli Schmaus den
Seminarteilnehmerinnen und —teilnehmern immer wieder gute Tipps mit auf den Weg.

Nach vielen Monaten der Recherche und intensiver Textarbeit war es dann so weit. Die Semin-
arteilnehmerinnen und -teilnehmer kamen ins Funkhaus des Bayerischen Rundfunks und pro-
duzierten dort mit Hilfe einer professionellen Tontechnikerin ihre Horstiicke.

Die Hérsticke kénnen unter dem Link www.augustiner-chorherren-museum.de abgerufen wer-
den.



http://www.augustiner-chorherren-museum.de/
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TOP 7 Antrag der Freien Wahler Fraktion auf Errichtung eines "Umweltgartens™

Sach- und Rechtslage:

Mit E-Mail vom 13.12.2018 stellt MGR Keller im Namen der Freien Wahler Fraktion nachfolgen-
den Antrag:

Sehr geehrter Herr Obesser, sehr geehrter Herr Mayershofer,

im Namen der FW Freie Wahler Markt Indersdorf stelle ich folgenden Antrag auf Errichtung eines "Um-
weltgartens".

Dieser Umweltgarten soll den Leuten einzelne Materialien beziiglich der Zeit der Verrottung darstellen.
Die mitgelieferten Fotos veranschaulichen den Sinn und Zweck des Umweltgartens, bringe ich am Mitt-
woch auf einem Stick mit!

Der Umweltgarten kénnte in Kooperation (Projekt) mit der Mittelschule errichtet werden.

Als Standort kann ich mir den Philosophenweg vorstellen.

Mit freundlichem Gruf3
Peter Keller

Die Verwaltung schlagt vor, das Projekt ,Umweltgarten gemeinsam mit der Mittelschule Markt
Indersdorf im Rahmen der ,Berufsorientierung” umzusetzen.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Antrag der Freien Wahler Fraktion im Marktge-
meinderat und stimmt diesem grundséatzlich zu.

Zunachst ist mit der Mittelschule Markt Indersdorf zu klaren, ob das Projekt ,Umweltgarten® im
Rahmen der ,Berufsorientierung“ umgesetzt werden kann. Uber den Standort wird der Markt-
gemeinderat zu gegebener Zeit entscheiden.

Abstimmungsergebnis: 17 : 3

TOP 8 Moglicher gemeinsamer Datenschutzbeauftragter im Landkreis Dachau

Sach- und Rechtslage:

Mit Inkrafttreten neuer datenschutzrechtlicher Regelungen, allen voran der europaischen Da-
tenschutz-Grundverordnung (DSGVO) zum 25.05.2018 hat sich das Aufgabenspektrum der
kreisangehdrigen Gemeinden bezliglich des Datenschutzes und der damit betrauten Person
des Datenschutzbeauftragten gewandelt und verbreitert. Um diese neuen gesetzlichen Vor-
schriften rechtssicher und verbindlich in einer Gemeindeverwaltung einzuhalten und umzuset-
zen, ist geeignetes Personal mit entsprechenden Fachkenntnissen erforderlich.
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Bei bestehender Vollauslastung des Personalkérpers kann dieser Zusatzaufgabe bislang nicht
genugend Rechnung getragen werden, um eine Umsetzung der Anforderungen in den Fachver-
fahren und an den einzelnen Arbeitsplatzen zeitnah sicherzustellen. Fir die Durchfiihrung di-
verser MalRnahmen und Tatigkeiten (Rechenschafts-/Informationspflichten, Verfahrensver-
zeichnis, Datenschutzfolgeabschatzungen etc.) steht derzeit weder die Fachlichkeit noch die
Kapazitat zur Verfiigung steht. Obschon das Angebot an Arbeitshilfen, Schulungen und Umset-
zungsempfehlungen grofl3 geworden ist, stellt sich schlichtweg die Frage, wer die Theorie auch
in die Praxis umsetzt.

Seitens des Landesbeauftragten flr den Datenschutz Herrn Prof. Dr. Thomas Petri wird daher
die Akquise Uberregionaler bzw. zumindest interkommunaler Krafte dringend empfohlen, um
mittels Zweckvereinbarung die Stelle eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten auszu-
schreiben und zu besetzen.

Im Zuge dessen hat die Gemeinde Petershausen das Interesse der Nachbargemeinden im
Landkreis Dachau hinsichtlich der Bestellung eines/mehrerer gemeinsamer Datenschutzbeauf-
tragten abgefragt, um dieser Aufgabe gemeinsam kostensparend und effizient Rechnung tragen
zu kénnen.

Bislang haben 14 von 17 Landkreisgemeinden (ohne die Grof3e Kreisstadt Dachau, Bergkirchen
und Hebertshausen) das Bestreben, dieser gesetzlichen Anforderung durch Schlief3en einer
Zweckvereinbarung gemeinsam gerecht zu werden.

Am 09.11.2018 fand hierzu ein Workshop in der Gemeinde Petershausen statt, bei welchem die
Referentin Frau Elisabeth Mayer, selbst gemeinsame Datenschutzbeauftragte der Gemeinden
des Landkreises und Landratsamtes Regensburg, den Vertretern der anwesenden Gemeinden
die aktuelle Rechtslage und die Erflllung der Pflichtaufgabe im Rahmen der kommunalen Zu-
sammenarbeit ndherbrachte.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine effektive Aufgabenerfiillung nur dann gewahrleis-
tet werden kann, wenn nicht lediglich der bisherige Datenschutzbeauftragte im Rahmen seines
geringen Zeitanteils die Zusatzaufgaben erflillt, sondern eine fiir die Landkreisgemeinden ge-
meinsam zustandige Person.

Der Aufwand der Personalkosten einschliellich der erforderlichen Aus- und Fortbildung sowie
der Fachliteratur kann gemeinsam getragen werden, zudem besteht die Mdglichkeit der Inan-
spruchnahme etwaiger Fordermittel bei interkommunaler Zusammenarbeit.

Weiterhin lassen sich bereits geklarte Fragestellungen auf zu I6sende Probleme anderer Ge-
meinden Ubertragen.

Die einzelnen Regelungen und Modalitaten sollen in einer Zweckvereinbarung fixiert werden.

Beschluss:

Der 1. Burgermeister wird beauftragt, die Verhandlungen zur gemeinsamen Bestellung eines

gemeinsamen Datenschutzbeauftragen mit den teilnehmenden Gemeinden im Landkreis Dach-

au fortzusetzen; vor Unterzeichnung der entsprechenden Zweckvereinbarung wird diese dem

Gemeinderat zur Genehmigung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 20 : 0

TOP 9 Beratung und Beschlussfassung iiber den Haushalt 2019 samt Anlagen,
den Finanz- und den Investitionsplan 2018 bis 2022 und den Stellenplan

2019 des Marktes Markt Indersdorf

Sach- und Rechtslage:
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Entsprechend den Bestimmungen der Gemeindeordnung (Art. 64 GO) und der Kommunal-
haushaltsverordnung (§ 7 KommHYV) sind im Haushaltsplan die Einnahmen und Ausgaben der
Kommune in der H6he der zu erwartenden und voraussichtlich zu leistenden Betrage veran-
schlagt. Soweit sie nicht errechenbar waren, wurde ihre Hohe vorsichtig geschatzt.

Der Beachtung der Haushaltsgrundsatze wird im vorliegenden Haushalt Rechnung getragen.
Durch den vorgegebenen Finanzrahmen muss bei der Abwicklung des Haushaltes, wie bereits
in den Vorjahren, groRer Wert auf die Forderung des Art. 61 Abs. 2 Satz 1 GO nach Sparsam-
keit und Wirtschaftlichkeit gelegt werden.

Der vorliegende Haushaltsplanentwurf wurde durch den Hauptausschuss des Marktes in der
Sitzung am 03.12.2018 vorberaten und erganzt. Die nun vorliegende Fassung wurde einstim-
mig genehmigt.

Die im Finanzplan enthaltenen Werte wurden entsprechend den staatlichen Orientierungsdaten
und den ortlichen Erfordernissen fortgeschrieben.

Der Haushalt wird von der Kdmmerei ausfuhrlich in einer Présentation vorgestellt. Darauf kann
Bezug genommen werden.

Daruber hinaus kdnnen die wichtigsten und wesentlichen Daten des Haushalts 2019 dem Vor-
bericht entnommen werden, dieser ist Bestandteil des Haushalts (§ 2 Abs.2 Nr. 1 KommHV).

Der Vorsitzende leitet nun zur Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung 2019 samt ihren
Anlagen Uber:

Beschlussvorschlage (1. bis 3.):
1. Haushaltssatzung 2019 samt ihren Anlagen:
Haushaltssatzung
des Marktes Markt Indersdorf
(Landkreis Dachau)

fiir das Haushaltsjahr 2019

Auf Grund der Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlasst der Markt Markt Indersdorf folgende
Haushaltssatzung:

§1

Der als Anlage beigefugte Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2019 wird hiermit festgesetzt; er
schlief3t

im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen und
Ausgaben mit 20.416.400,00 Euro

und im Vermogenshaushalt

in den Einnahmen und
Ausgaben mit 9.856.700,00 Euro

ab.

§ 2
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Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinah-
men wird auf 1.565.400,00 Euro festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen im Vermdgenshaushalt wird auf
4.110.000,00 Euro festgesetzt.

§4
Die Steuersatze (Hebesatze) flir Gemeindesteuern werden wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fur land- und forstwirtschaftl. Betriebe (A) 330 v. H.

b) fir die Grundstiicke (B) 330 v. H.

2. Gewerbesteuer 320 v. H.
§5

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem Haus-
haltsplan wird auf 3.000.000,00 Euro festgesetzt.

§6

Weitere Vorschriften, die sich auf die Einnahmen und Ausgaben (z. B. zu §§ 25 bis 27
KommHYV) und den Stellenplan (§ 6 KommHV) beziehen, werden nicht aufgenommen.

§7
Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 1. Januar 2019 in Kraft.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

2. Finanz- und Investitionsplan 2018 bis 2022:

Bei der Entwicklung der Finanzplanungsdaten wurden die derzeit bekannten ortlichen und
strukturellen Gegebenheiten berticksichtigt und die Ansatze entsprechend gebildet. Ver-
schiedentlich dienten die Orientierungsdaten des Bayer. Staatsministerium der Finanzen als
Ansatzgrundlage.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Finanz- und Investitionsplan 2018 bis 2022 zur Kenntnis und
stimmt diesem zu.

Abstimmungsergebnis: 17 : 2
3. Stellenplan 2019

Der Stellenansatz 2019 erhéht sich gegentber dem Ansatz 2018 um 4,98 Stellen und weist
nunmehr 96,43 Planstellen aus.



Niederschrift Uber die 54. Sitzung des Marktgemeinderates vom 23.01.2019, éffentlich Seite 14
Der neue Ansatz ergibt sich durch Veranderungen bei der Verwaltung (+0,61), beim Bauhof
(+1,0) sowie bei den Kindertageseinrichtungen (+3,61).

Bei der Verwaltung ist eine halbe Stelle fur die Finanzverwaltung (Steuerverwaltung) zur Um-
setzung der gesetzlichen Vorgabe aus dem Umsatzsteuergesetz vorgesehen.

Im Bauhof wird nach dem Altersteilzeitmodell zwar ein Mitarbeiter ausscheiden, bleibt dem
Markt Indersdorf letztlich dennoch als 0,5 Stelle erhalten, daftr wird ein neuer Mitarbeiter in
Vollzeit eingestellt.

Die Erhéhung bei den Kindertageseinrichtungen ist im Wesentlichen auf die Neugriindung der
Kita Regenbogenland zurlckzufuhren.

Folgende Héhergruppierungen sind vorgesehen:

Mitarbeiterin Rathaus von EG 8 nach EG 9b
Mitarbeiterin Rathaus von EG 7 nach EG 8

Die Anspriche auf Hohergruppierung ergeben sich aus den tariflichen Eingruppierungsregelun-
gen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Stellenplan 2019 in der vorgelegten Fassung zu.
Abstimmungsergebnis: 19 : 0
TOP 10 Bebauungsplan Nr. 81 Holzhauser Strafe;
Abwidgung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sach- und Rechtslage:

Die Verwaltung hat nach Billigung des Planentwurfs am 18.04.2018 das Verfahren zur 6ffentli-
chen Auslegung sowie zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbar-
kommunen eingeleitet. Grundlage waren die Planunterlagen des beauftragten Buros Wipfler-
plan aus Pfaffenhofen in der Fassung vom 18.04.2018. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolg-
te mittels ortsublicher Bekanntmachung vom 09.08.2018 und wurde in der Zeit vom 20.08.2018
bis 19.09.2018 durchgefihrt. Zusatzlich fand am 18.09.2018 um 19.00 Uhr ein Erérterungster-
min statt, an dem ca. 12 interessierte Personen teilnahmen (die Teilnehmer wurden mittels An-
wesenheitsliste erfasst — einige der Teilnehmer (z. B. Begleiter) haben offenkundig nicht unter-
zeichnet). Herr Weisser, Bauamt, und Frau Flacke, WipflerPlan, erlduterten die Planung und
beantworteten die Fragen.

Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkom-
munen. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete mit dem 19.09.2018.

Samtliche eingegangenen Stellungnahmen werden den Ausschussmitgliedern zur Verfliigung
gestellt. Teile dieser Stellungnahmen finden auch Eingang in die Sitzungsvorlage und damit in
das Protokoll. Grundlage fir die Abwagung sind jedoch die jeweiligen Schreiben in ihrer unge-
kirzten Originalfassung.

Zum Sitzungsablauf selbst:
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Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu samtlichen Stellungnahmen
(Anregungen, Einwendungen, usw.) Beschlussvorschlage erarbeitet (Abwagungsvorschlag zu
den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren, Uberschriften unter Ziffern 1. bis IIl.). Dar-
Uber hinaus sind weitere Anderungen und Erganzungen an der Planung erforderlich (Be-
schlussvorschlag zu Ziffer 1V.). Zuletzt erfolgt der Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Ziffer
V.). Dem Marktgemeinderat wird vorgeschlagen, dass keine Einzelabstimmung erfolgt. Es ist
vorgesehen, die Abstimmung nach Themenblocken vorzunehmen. Die romischen Ziffern bezie-
hen sich dabei auf die untenstehenden Beschlussvorschlage, aufgeteilt nach Verfahren.

Themenblock 1: Nummer |I.:

Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) — Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange, Behorden und Nachbarkommunen — Schreiben ohne Einwendungen gegen die Planung
(nur Kenntnisnahme — keine Abwéagung)

Themenblock 2: Nummer ll.:

Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) — Beteiligung der Trager o6ffentlicher Be-
lange, Behorden und Nachbarkommunen — Schreiben mit Einwendungen gegen die Planung
(oder Anregungen) - Abwagung

Themenblock 3: Nummer lil.:

Verfahren nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Antrage, Stellungnahmen und Einwendun-
gen von Burgern - Abwagung

Themenblock 4, Nummer IV.:

Beschliisse zu weiteren Anderungen und Erganzungen der Planung, unabhéngig von der Ab-
wagung (Ziffern 1. und Ill.).

Themenblock 5, Nummer V.:

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen (6ffentliche Auslegung).

Es ist nicht vorgesehen, die vollstdndige Beschlussvorlage zu verlesen oder einzeln zu behan-
deln. Es wird bei den Abstimmungen lediglich Bezug darauf genommen.

Die Mitglieder des Marktgemeinderates werden deshalb gebeten, die Beschlussvorlage bis zur
Sitzung aufmerksam zu lesen. Nach Abwagung zu den Blocken I. bis IV. sollen die Billigung der
Planung in der Fassung vom 18.04.2018 zusammen mit den heute beschlossenen Anderungen
(Stand neu: 23.01.2019) sowie der Beschluss Uber die Billigung und Auslegung der Planunter-
lagen erfolgen.

Vorgeschlagen wird, dass zu jedem dieser vorgenannten Blocke ein Beschluss gefasst wird,
dem die Beschlussempfehlungen der Verwaltung und der beauftragten Planungsbiros zugrun-
de liegen. Die Abstimmung erfolgt somit blockweise ungeachtet der in der Beschlussvorlage
einzeln behandelten Stellungnahmen.

Selbstverstandlich kénnen die Mitglieder des Marktgemeinderates zu jedem einzelnen Punkt
Fragen stellen oder Anregungen einbringen.

Beschluss:
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Der Marktgemeinderat stimmt den vorgeschlagenen Beschlussablaufen zu.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Themenblock 1: Nummer I.:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die in der Aufstellung erfassten Schreiben ohne Einwendung zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Themenblock 2: Nummer ll.:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen gemaR Vortrag der Verwaltung und
des beauftragten Planungsburos zu.

Abstimmungsergebnis: 17 : 2

Themenblock 3: Nummer lil.:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen gemaR Vortrag der Verwaltung und
des beauftragten Planungsburos zu.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Themenblock 4: Nummer IV.:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen gemaR Vortrag der Verwaltung und
des beauftragten Planungsburos zu.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Themenblock 5: Nummer V.:

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen gemaR Vortrag der Verwaltung und
des beauftragten Planungsbiros zu.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Sitzungsvorlage — Volltext mit Einzelbeschliissen:
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Schreiben von Behorden, Tragern offentlicher Belange und von Nachbarkommunen oh-
ne Anregungen oder Einwdnde

Gemeine Réhrmoos vom 20.09.2018

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 19.09.2018
Gemeinde Jetzendorf vom 18.09.2018

IHK Minchen und Oberbayern vom 12.09.2018

Telefonica 02 vom 05.09.2018

Regionaler Planungsverband vom 20.08.2018

Gemeinde Erdweg vom 13.08.2018

Bayerisches Landeskriminalamt (Behérdenfunkt BOS) vom 13.08.2018
Gemeinde Hilgertshausen-Tandern vom 13.08.2018

Regierung von Oberbayern vom 10.08.2018

Gemeinde Schwabhausen vom 10.08.2018

ALE Oberbayern vom 20.08.2018

bayernets Minchen vom 10.08.2018

Landratsamt Dachau (Fachbereich Tiefbau) vom 10.08.2018
Gemeinde Weichs vom 13.09.2018

Gemeinde Vierkirchen vom 16.08.2018
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Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind bis zum Ende der Beteili-
gungsfrist und dartber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen.

Il Schreiben von Behorden, Tragern offentlicher Belange und von Nachbarkommunen mit
Anrequngen oder Einwanden

1.1 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 17.09.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stidwestparkt 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebie-
te.de@vodafone.com.

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

(Anlagen: Kabelschutzanweisung Vodafone; Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutsch-
land, Zeichenerklarung Vodafone; Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland)

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Erschlielungsplanung
berlcksichtigt. Bereits frihzeitig werden alle relevanten Spartentrager zu einem gemeinsamen
Gesprach eingeladen, bei dem die Anforderungen der Versorgungsunternehmen an die Er-
schlieBungsplanung geklart werden. Die Planung kann im Anschluss daran entsprechend opti-
miert werden und die Versorgungsunternehmen sind rechtzeitig bereits vor Baubeginn infor-
miert.

Abstimmungsergebnis:

1.2 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 13.09.2018

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.
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Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen be-
noétigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehal-
ten.

Damit eine koordinierte Erschliefung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie mog-
lich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

(Anlage: Datenerfassung Neubaugebiete)

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung
bertcksichtigt. Bereits frihzeitig werden alle relevanten Spartentrager zu einem gemeinsamen
Gesprach eingeladen, bei dem die Anforderungen der Versorgungsunternehmen an die Er-
schlieungsplanung geklart werden. Die Planung kann im Anschluss daran entsprechend opti-
miert werden und die Versorgungsunternehmen sind rechtzeitig bereits vor Baubeginn infor-
miert.

Abstimmungsergebnis:

1.3 Landratsamt Dachau Geoinformation vom 20.08.2018

Zur Plandarstellung:

1. Bei der Abgrenzung des Plangebietes fiir einen aufzustellenden Bebauungsplan sind die
Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspldne zu beriicksichtigen. Es trégt zur Erleichterung
des Verstdndnisses bei, wenn deren Bezeichnungen (und ggf. auch Abgrenzungen) auf der
Planzeichnung eingetragen sind, siehe Abb. 2. Auf Seite 2.

2. Die Positionierung der Flurstiicknummer 314 bitten wir zu korrigieren, siehe Abb. 1
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Abb. 1 Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau
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Geobasisdaten: @ Bayerische Vemeasungsvemaltung 2018
Geofachdaten: Rauminformationssystem Dachau 2018

3. Wir bitten den Gewéssernamen ,,Gittersbach” zu dokumentieren.

Zu den Festsetzungen:

4. Nachdem Teilflichen des rechtskréftigen B-Plans Nr. 8 Flurstiick 173/25...etc. sowie des
Teilbebauungs- u. Baulinienplan Biber- u. Klopfhausfeld lberplant wurden (siehe gelb markierte
Fldchen in Abb. 2) bedarf es in diesen Féllen einer klarstellenden Festsetzung zum AulBer-Kraft-
Treten der bisherigen Festsetzungen, die konkret oder allgemein gefasst sein kann.

Beispiel:
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am

- 8.02.1962 in Kraft getretenen Teilbebauungs- u. Baulinienplan Biber- u. Klopfhausfeld
und

- 29.08.1969 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 8 Fist. 173/25 bis /27... auller Kraft
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Abb. 2 Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau _
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Geobasisdaten: © Elayérische Vermessungsverwaltung 2018
Geofachdaten: Rauminformationssystem Dachau 2018

Im B-Plan wurden im sidlichen Planungsbereich H6henlinien mit Hohenangaben dokumentiert.
Nachdem es sich hier um eine bewegte Topografie handelt bitten wir nicht nur Teilbereiche,
sondern alle dargestellten Héhenlinien mit Héhenangaben (NN zu versehen.

Fiir jede Hbhenfestsetzung muss ein Bezugspunkt eindeutig bestimmt sein. Im néchsten
Verfahrensschritt sind bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen auch die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Zur Begriindung:
zu Punkt 1)
Wir bitten die B-Plan Nummerierung von 41 in 81 zu &ndern.

Uberplant wurden auch die Flurstiicke 267; 263 TF und 285 TF, siehe gelbe Markierungen in
Abb. 3. Die Aufzéhlung sémtlicher Flurstiicke im Geltungsbereich bitten wir zu korrigieren.
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Abb. 3 Teillauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau

Geofachdaten: Rauminformaticnssystern Dachau 2018

Beschlussvorschlag:

Zur Plandarstellung:

Die Bezeichnung der angrenzenden Bebauungsplane, die Positionierung der Flursticksnum-
mern und der Gewassername Gittersbach werden in der Planzeichnung nachrichtlich erganzt
bzw. eingetragen.

Zu den Festsetzungen:

Die klarstellende Festsetzung zum rechtlichen Verhaltnis der bestehenden Bebauungsplane
und des nunmehr aufgestellten Bebauungsplans werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Holzhauser Stralle® ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich
alle bisherigen Bebauungsplane vollstandig.

Die Beschriftung der Héhenlinien wird im Plan einheitlich und vollstdndig dargestellt.

Die Angaben zur Héhenlage der Gebaude und die Festsetzung der unteren Bezugspunkte wer-
den in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Zur Begrundung:

Die Bebauungsplannummer wird korrigiert. Die Aufzéhlung der Uberplanten Flurstliicke wird hin-
sichtlich der Flursticke Nr. 285 (tlw.) und 267 erganzt. Ferner wird der Geltungsbereich so an-
gepasst, dass das Flurstlick Nr. 263 nicht mehr betroffen ist.

Grundsatzlich erfolgt vor dem nachsten Beteiligungsverfahren eine Abstimmung mit dem Fach-
bereich Geoinformation im Landratsamt Dachau, um sicherzustellen, dass samtliche Darstel-
lungen und Bezeichnungen im Plan auf dem aktuellsten Stand sind (Redaktionelle Inhalte).
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Abstimmungsergebnis:

1.4 Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 27.08.2018

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

Zeichnerische Plandarstellung
Innerhalb der dargestellten Strallenverkehrsflache sind insgesamt 3-mal Rautenmuster zu er-
kennen. Diese sind in der Legend nicht dargestellt; um Ergdnzung wird gebeten.

Festsetzungen
Die BauNVO (§ 17) sieht fiir ein WA eine GRZ von 0,4 vor. Diese kann durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO aufgezéhlten Anlagen um bis zu 50% (iberschritten werden.

Weitere Uberschreitungen der Obergrenze sind zu begriinden und auszugleichen (§ 17 Abs. 2
BauNVO). Weiter ist darzulegen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Um Ergénzung dieser Begriindung wird gebeten.

Fir die Tiefgarage im W3 wird vorgeschlagen, fiir diese einen Bauraum darzustellen, wenn
mdéglich (ber die 3 Baugrundstiicke und ggf. die Zu- und Ausfahrten festzusetzen. Weiter kénn-
ten auch Regelungen zu Einhausungen getroffen werden.

Gemél3 § 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB kann fiir die Tiefgarage eine eigene
Festsetzung der GRZ erfolgen.

Fiir die oberirdischen Anlagen kénnte dann die GRZ bei 0,4 bleiben mit der Uberschreitungs-
moglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (Summe: 0,6). Dies miisste fiir die Bebauung einschliel3-
lich der herzustellenden Stellpldtze geniigen.

In der Begriindung fehlt die Darlegung, dass die Grundfldche gem. §13 b BauGB von 10.000 m?
nicht lberschritten wird. Um Ergédnzung wird gebeten.

Fiir die Parzelle 21 wurde keine Fléche fiir Garagen bzw. Stellplédtze dargestellt. Sollte dies
libersehen worden sein, wird um Ergénzung gebeten.

Begriindung zu Pkt. 4: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Statt auf die Begriindung des Bedarfs und dessen Aussagen im Fldchennutzungsplan zu ver-
weisen wird der Gemeinde empfohlen, die Aussagen der Bebauungsplanbegriindung beizufi-
gen.

Beschlussvorschlag:

Zu Zeichnerische Plandarstellung:
Das Rautenmuster, das bisher zur unverbindlich dargestellten Gestaltung des Straflenraums
gehort, entfallt zuklnftig.

Zu Festsetzungen:

Die GRZ wird weiterhin unverandert flr das Plangebiet mit 0,4 festgesetzt. Die in § 17 Abs. 1

BauNVO festgelegte Obergrenze wird damit nicht Uberschritten. Damit ist eine stadtebauliche
Begrindung gem. Abs. 2 nicht erforderlich. Der Bebauungsplan sieht von § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO abweichende Regelungen vor. Die Erforderlichkeit dieser Abweichung ist in der Be-
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grindung dargelegt. Eine stadtebauliche Begriindung im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO ist
nicht erforderlich. Die Begriindung wird hinsichtlich der Auswirkungen der Festsetzung erganzt.
Die Planungen fiir die Tiefgaragen sind noch nicht hinreichend konkret, um daflir genaue Fest-
setzungen, beispielsweise zur Lage oder zu Einhausungen von Zu- und Abfahrten, treffen zu
kénnen. Da es sich nur um eine Strale zur Erschlielung des Baugebiets ohne weiteren Durch-
fahrtsverkehr handelt, ist eine Festsetzung der Ein- und Ausfahrten aus verkehrlicher Sicht nicht
erforderlich.

Die Ricknahme der oberirdisch geltenden GRZ von 0,8 auf 0,6 wird nicht vorgenommen, da
aufgrund der Hanglage und des hohen Stellplatzbedarfs von einer hohen Versiegelung ausge-
gangen wird, die diesen Rahmen nicht einhalten kann. Da ohnehin durch die Unterbauung mit
einer Tiefgarage Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt gegeben sind und die land-
schaftspflegerische Gestaltung der Freiflachen eingeschrankt ist, ist auch aus dkologischen
Gesichtspunkten eine Reduzierung nicht notwendig.

In Kap. 13 der Begrindung ist die Gro3e des Nettobaulands (ca. 15.500 m?) angegeben. Bei
der festgesetzten GRZ von 0,4 liegt die zulassige Grundflache bei ca. 6.200 m? und damit unter
der verfahrensrechtlich relevanten Grenze von 10.000 m2. Diese Rechnung liegt der Aussage in
Kap. 3.1 zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens zugrunde. Eine Erganzung wird klar-
stellend vorgenommen.

Aufgrund der Grolie und des Zuschnitts des Baufensters konnen auf dieser Bauparzelle die
Garagen und Stellplatze innerhalb des Bauraums untergebracht werden. Aufgrund der allge-
meinen Umplanungen im Zuge der Erschliellungsplanung werden auch die Flachen fir Gara-
gen und Stellplatze fir alle Bauparzellen Gberprift und ggf. angepasst.

Wie empfohlen, wird die Herleitung des Bedarfs der Flachennutzungsplan-Begrindung ent-
nommen und beigeflgt.

Abstimmungsergebnis:

1.5 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde vom 20.08.2018

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

Der nérdlich entlang des Flurstlicks verlaufende Gittersbach mit seinen zubringenden Grében
ist Lebensraum des nach der Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzten Edelkrebses
Astacus astacus.

Da der Gittersbach aufgrund der fehlenden Durchgéngigkeit zum Glonnsystem vor Zuwande-
rung und daher auch vor Einschleppung der Krebspest verschont blieb, stellt er ein wichtiges
Refugium zum Schutz des Krebses dar.

Es ist von zentraler Bedeutung die Vorkommen des Krebses durch die BaumalBnahmen nicht
zu geféhrden.

Verédnderungen am Bachbett des Gittersbachs und des zufiihrenden Grabens, sowie Sedi-
menteintrag sind daher unbedingt zu vermeiden. Bei Erdarbeiten in Gewé&sserndhe sind ent-
sprechende Vorkehrungen zum Schutz der Gewdésser zu treffen. Um Abschwemmungen bei
Starkregen vorzubeugen, sollte Erdaushub in ausreichender Entfernung von den Gewéssern
gelagert werden. Sind Erdarbeiten am Gewésser aus bestimmten Griinden unumgénaglich, bit-
ten wir um friihzeitige Einbindung der Unteren Naturschutzbehérde. Es wird gebeten die Hin-
weise zum Schutz des Edelkrebses in die weiteren Planungsebenen aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise zum Schutz des Edelkrebses betreffen vorrangig die Bauphase bei der Erschlie-

Rung des Gebiets, bei der Einschwemmungen von Erdreich in den Graben zu vermeiden sind.
Baumalinahmen am Gittersbach selbst ergeben sich beispielsweise durch die Herstellung eines
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FuRwegeanschlusses an die Simon-Rabl-Strafl3e oder durch die Zuleitung aus dem Regenruck-
haltebecken. Nach telefonischer Rlicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde ergeben
sich daraus keine weiteren Forderungen, die bei der ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen
waren. Die Hinweise werden ferner an die Erschlieungsplanung und an die Bauleitung zur
Beachtung weitergegeben und in die Begriindung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis:

1.6 Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 22.10.2018

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist am Verfahren zu beteiligen (insbesondere zu Belan-
gendes Hochwasserschutzes).

Beschlussvorschlag:
Das Wasserwirtschaftsamt Minchen wurde im Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Minchen liegt vor und findet Beachtung im Rahmen der Abwagung

durch den Marktgemeinderat.

Abstimmungsergebnis:

1.7 Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 27.08.2018

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

Betriebsbereich:

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geméal3 §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gemén3 § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Un-
féllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf
benachbarte Schutzobjekte geméal3 §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

BHKW:

Das derzeit noch im Plan mit behandelte BHKW zur Fernwdrmeversorgung soll nach Auskunft
der Dachauer Grundverkehrsgesellschaft nicht mehr im Plangebiet errichtet werden. Es wird
daher in dieser Stellungnahme nicht behandelt, die Platzhalter/ den Text bitten wir, aus dem
Plan/ Begriindung zu entfernen.

Wir verweisen auf§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit Art. 13 Seveso-IlI-RL.

Beschlussvorschlag:
Zu Betriebsbereich:

Der bestehende Hinweis in Kap. 3.1 zu den Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten
Verfahrens wird entsprechend angepasst.
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Zu BHKW:

Das BHKW zur Versorgung des Gebiets wird nicht weiterverfolgt, da der Versorgungsbereich
fur einen wirtschaftlichen Betrieb zu klein bzw. zu monostrukturell ist. Die vorgesehenen Platz-
halter und Hinweise werden daher aus dem Bebauungsplanentwurf herausgenommen.

Abstimmungsergebnis:

1.8 Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft vom 24.08.2018

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

1. StralBen miissen fiir das Befahren mit Sammelfahrzeugen (Schwerlastverkehr bis 26 Ton-
nen) zu den Abfallbehélterstandplétzen geeignet und jederzeit befahrbar sein (bei Stral3en
ohne Begegnungsverkehr = Breite 3.55 m bei gerader Streckenflihrung — im Kurvenbereich
5,50 m. Stral3en mit Begegnungsverkehr = 4,75 m Durchfahrtshéhe 4,00 m). Bei geneigtem
Geldnde muss eine ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben sein.

2. Gem. § 16 Nr. 1 UVV "Miillbeseitigung" (BGV C27) darf Miill in StraBen, die nach dem
01.10.1979 errichtet wurden, nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehélter-
standplétzen so angelegt ist, dass ein Rlickwértsfahren nicht erforderlich ist.

3. Lt. Durchfiihrungsanweisung zu § 16 Nr. 1 UW "Miillbeseitigung" (BGV C27) muss bei
Sackgassen eine Wendemoéglichkeit bestehen (z. B. Wendekreis mit 22 m Mindestdurch-
messer, Wendeschleife mit 26 m, Wendehammer mit ein- bis zweimaligem Zurlickstol3en).
Strallen bei denen ein Wenden der Sammelfahrzeuge nicht méglich ist, diirfen nicht befah-
ren werden und gelten als unbefahrbar.

4. Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden,
miissen die Miilltonnen am Abfuhrtag zur Leerung zu einer vom Landkreis oder seinem Be-
auftragten bestimmten Sammelstelle gebracht werden die an einer mit dem Sammelfahrzeug
befahrbaren offentlichen Verkehrsfldche liegt. Bei der Planung sind Sammelstellen an den
Offentlichen Verkehrsfldchen fiir die Miillbehé&ltnisse zu berticksichtigen

Beschlussvorschlag:

Zu 1:

Die PlanstralRe erflllt die genannten Voraussetzungen fur das Befahren mit Mull-
Sammelfahrzeugen. Ein Befahren der nach westlichen abzweigenden Stichstralen ist nicht
erforderlich, da entlang der Planstralle Millsammelstandorte vorgesehen werden.

Zu 2:
Die Mullbehalterstandplatze befinden sich alle entlang der PlanstraRe. Ein Ruckwartsfahren ist
nicht erforderlich.

Zu 3:

Um den Anforderungen zu genugen, wurde die Freihaltezone der Wendeschleife nach EAE
(Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstral3en) von 1,0 m dem o&ffentlichen Stralen-
raum zugeordnet. Die Wendeanlage hat nunmehr eine Grofde von 22,5 x 21,0 m.

Zu 4:
Im Bebauungsplan sind Millsammelstandorte entlang der Planstral’e eingetragen, die bei der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt werden.
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Abstimmungsergebnis:

1.9 Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle vom 13.08.2018

Gegen die geplante MalBnahme bestehen keine Einwédnde. Wir bitten weiterhin die Brand-
Sschutzdienststelle zu beteiligen. Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Lbéschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als 1
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekdmpft werden (abwehrender Brandschutz) sowie
ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notsténden im &ffentlichen
Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszurtisten
und zu unterhalten.

Sie haben aullerdem in diesen Grenzen die notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage
herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare L6schwasserentnahmestelle
erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 80 m nutzbare Schlauchlénge
der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herange-
fihrt werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Ge-
meinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgrél3e kann hierzu
das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Fiir den Bereich des Wohnungsbaus miissen, It. DVGW Arbeitsblatt W 405, (iber 2 Stunden 96
m3 (1600 I/min) zur Verfligung gestellt werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband (ibertragen, sind zudem Regelun-
gen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; ein-
schlielllich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnah-
me von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsétze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuer-
wehr jederzeit und kostenfrei méglich ist.

Rettungshéhen

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Per-
sonen lber zwei voneinander unabhéngigen Rettungswegen gewéhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbriistungshbéhe von max. 8 m, kann
der 2. Rettungsweg auch lber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Hierzu ist es aber erforderlich, dass bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO). Sollte in diesem Be-
reich eine Rettung von Personen (iber 8 m Fensterbriistungshéhe nétig sein miissen gem.
Richtlinie Fldachen fiir die Feuerwehr auf Stellflichen fiir die Drehleiter geschaffen werden.

Fldachen der Feuerwehr
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Beiden offentlichen Stral3enflachen ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fiir die
Feuerwehr" unter allen Umstéanden eingehalten wird.

Sollte auf den Gebéduden eine Photovoltaikanlage geplant werden, ist sicherzustellen, dass die
Feuerwehr in dem Bereich der PV - Anlage eine mégliche Aufstellfldche fiir die Feuerwehrdreh-
leiter DLk 23 - 12 bekommt. Auch hierflir ist die Richtlinie ,,Fldchen fir die Feuerwehr" anzuset-
zen.

Beschlussvorschlag:

Zu Loéschwasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Loschwasser wird bei der Planung der Wasserversorgung des
Gebiets durch den Zweckverband Alto-Gruppe berlcksichtigt. Das Léschwasser fiir den Grund-
schutz eines Wohngebietes von 48 m3/h kann aus dem Trinkwasserversorgungsnetz entnom-
men werden. In Abstimmung des Bauamtes mit der Brandschutzdienststelle entspricht dies dem
gesetzlichen Grundschutz und reicht zunachst aus. Allerdings ist im Objektschutz fur die ge-
planten Geschosswohnungsbauten mit Tiefgaragen unter Umstanden eine Léschwassermenge
von 96 m?h Uber 2 Stunden hinweg erforderlich. Nach Auskunft der Alto-Gruppe kann diese
Anforderung dem Grunde nach erflllt werden. Die Bebauungsplanbegriindung wird entspre-
chend erganzt. Die Alto-Gruppe ist bei der weiteren Erschliefungsplanung eingebunden.

Die Loschwasserentnahmestellen werden entsprechend der technischen Regelwerke vorgese-
hen. Die weiteren Hinweise zur vertraglichen Regelung der kostenfreien Enthahme durch die
Feuerwehr betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Zu Rettungshéhen

Die Hinweise zum baulichen Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
nachfolgenden Objektplanung zu berilicksichtigen. Bei den Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausern liegt die Fensterbrustungshohe der Aufenthaltsraume unter 8 m. Bei den Geschoss-
wohnungsbauten obliegt es den Planern, geeignete MaRhahmen zur Sicherung der Rettungs-
wege zu ergreifen.

Zu Flachen fur die Feuerwehr

Der Hinweis auf die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr* wird zur Kenntnis genommen. Sofern
die Erschlielungsplanung betroffen ist, findet die Richtlinie Beachtung. Die Inhalte der Richtlinie
betreffen weitgehend die Objektplanung ist und sind dort zu beachten. Dies gilt auch fir die
Aufstellflache bei Gebauden mit Photovoltaikanlage.

Abstimmungsergebnis:

[1.10 Landkreis Dachau, Behindertenbeauftragter vom 09.09.2018

Hinweis zur Stellungnahme: Im Betreff steht ein anderes Planvorhaben; die Stellungnahme be-
zieht sich jedoch auf dieses Planvorhaben (Telefonat der Verwaltung im Vorfeld mit dem Ver-
fasser)

Grundsétzlich gilt fir alle barrierefreien Mal3nahmen die Din Norm im Aul3enbereich)

Das hei3t: Gehwege sollten eine Breite von 1,80 m haben, damit sich Rollstuhlfahrer oder auch
2 Kinderwégen begegnen kénnen und ohne Behinderung an einander vorbei kommen.

Dies wiirde heilBen der Sicherheitsbereich hétte eine Breite von 2,25 m.
Das Léngsgefélle soll keine 3% Uibersteigen, wenn doch dann h6chsten 6% mit Zwischenpo-

desten alle 10 m mit einer L&nge von 1,50 m und einer Steigung von max. 3%.
Eine Querneigung von 2 bis 2,5 % sollte nicht (iberschritten werden.
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Ausnahme, Pflasterdecke aus Naturstein hier kann die Querneigung 3% sein.
Der Belag sollte Eben, Glatt aber Rutschfest sein.

Die Bordsteinkanten sollten farblich abgesetzt sein (Sehbehinderung) eine Héhe von min. 6 cm
haben aber an Querungen und Grundstiicksausfahrten auf 3 cm abgesenkt werden.
Blindenhilfe braucht es hier keine, da diese Menschen sich mit dem Langstock an der Bord-
steinkante orientieren kbnnen.

Gullis (StralBeneinlédufe) sollten mit Rollstuhl, Rollatoren und Kinderwagen (iberfahrbar sein.

Bei Querungen mit Zebrasteifen und/oder Ampeln gelten Besonderheiten, hier braucht es einen
Auffindstreifen fiir blinde Menschen, einer Bordsteinkantenhéhe von 6 cm und einer Nullabsen-
kung fiir Rollstuhl, Rollator oder Kinderagen.

Vor der Nullabsenkung muss ein Achtungsfeld ftir Menschen mit Sehbehinderung und Blinde
sein, damit sie nicht unbeabsichtigt die Fahrbahn betreten.

Bushaltestellen sollten Behindertengerecht geplant und gebaut werden.

Natiirlich ist mir bekannt, dass es Gegebenheiten gibt die eine Ausfiihrung in dieser Form un-
méglich machen oder nur mit groBem zeitlichen Aufwand méglich sind. (Geldndebesonderhei-
ten, Grundstlicksabtretung von Privatpersonen usw.) In solchen Féllen wiirde ich mit den zu-
stédndigen Stellen vor Ort Kompromissmaoglichkeiten besprechen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die ErschlieRungsplanung weitergege-
ben. Die Vorgaben fir einen barrierefreien Ausbau werden, sofern sie fiir das vorliegende Pro-
jekt relevant sind, bei der Planung weitgehend berlcksichtigt. Das Langsgefalle der Planstral3e
ist abhangig von der Topographie, so dass hier nicht auf voller Lange die Anforderungen erfuillt
werden kénnen. Zudem ist zu bedenken, dass es sich um eine reine Wohnstrafen oder -wege
ohne Durchgangsverkehr handelt. Fur den FuRganger wird an der Stichstral3e ein separater
Gehweg entlanggefuhrt, der die Verkehrssicherheit erheblich erhdht. Grundsatzlich wird die
Fachstelle bei Fragen zur Barrierefreiheit weiter beteiligt werden, um eine weitgehend optimale
Ausgestaltung zu erhalten.

Abstimmungsergebnis:

[1.11  Energienetze Bayern GmbH vom 05.09.2018

Mit Schreiben vom 09.08.2018 haben Sie uns als Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach §4 Baugesetzbuch iiber die Aufstellung/Anderung des Bebau-
ungsplanes Holzhauser Str. informiert.

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb unseres Versorgungsbereiches. Unsere Belange werden
durch die MalRnahme nicht beriihrt. Bei Wirtschaftlicher Mallnahme kann das Baugebiet mit
Erdgas versorgt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung
berlcksichtigt. Bereits frihzeitig werden alle relevanten Spartentrager zu einem gemeinsamen
Gesprach eingeladen, bei dem die Anforderungen der Versorgungsunternehmen an die Er-
schlieBungsplanung geklart werden. Die Planung kann im Anschluss daran entsprechend opti-
miert werden und die Versorgungsunternehmen sind rechtzeitig bereits vor Baubeginn infor-
miert.
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Abstimmungsergebnis:

[1.12  Amt flr Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 03.10.2018

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 81 ,An der Holzhauser Stral3e" sind wir grundsétzlich
einverstanden.

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, schlagen wir vor, sinngemal3
folgende Hinweise, z.B. in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen, um zuklinftige Konflikte
zu vermeiden.

,Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaft-
lichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaft-
lich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belas-
tungen entsprechen hierbei den (iblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem landli-
chen Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Ladrmbeléastigung (Verkehrsldrm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind
sonstige Larmbeeintrachtigungen wéahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.”

Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Der Hin-
weis auf Duldung landwirtschaftlicher Emissionen wird in den Bebauungsplan aufgenommen
(Zur Klarstellung: es handelt sich um einen Hinweis, welcher keine rechtliche Verbindlichkeit
erzeugt. Die Beschrankungen fur die Landwirtschaft ergeben sich aus den fachgesetzlichen
Regelungen.)

Abstimmungsergebnis:

1113 LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt vom 29.08.2018

Mit E-Mail vom 09.08.2018 bitten Sie das Bayerische Landesamt flir Umwelt (LfU) um Stellung-
nahme im Rahmen der o. g. Plandnderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit liberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von be-
sonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Nach Priifung durch die betroffenen Fachreferate werden solche Belange nicht bertihrt bzw.
wurden ausreichend beriicksichtigt.

Zusétzlich geben wir zum vorsorgenden Bodenschutz nachfolgende ergénzende Hinweise:
Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der liberbaubaren Grund-
stiicksfldche der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen.
Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial zu entneh-
men. Oberboden- und kulturfédhiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundsttick fiir
die Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel
7 zur Anwendung empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort
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sinnvoll wiederverwendet werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der
DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden. Flachen, die als
Griinflache oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.
Um zusétzlich mégliche Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Bo-
den- und Witterungsverhéltnissen befahren werden.

Bei weiteren Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Katrin
Kostner (Referat 107, Tel. 09281 1800-4787).

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Dachau (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehérde) und des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen. Diese Stellen beraten wir bei be-
sonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz entsprechen dem ublichen Vorgehen zum
Schutz des Bodens bei BaumaflRnahmen. Sie werden zur Kenntnis genommen und bei der Er-
schliefung des Baugebiets bertcksichtigt. Zur Information der zukiinftigen Bauherren werden
sie in gekurzter Fassung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

.14 Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 21.08.2018

1. Baugrunderkundung

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere
hat der Bauherr zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefga-
ragen etc. zu treffen sind. Dartiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwas-
serdicht und auftriebssicher auszubilden.

2. Uberschwemmungsgebiet des Gittersbach
Ein Teil des Plangebietes liegt im Uberschwemmungsgebiet des Gittersbachs.

Uberschwemmungsfldchen entlang von Gewéssern sind nach § 77 WHG als natiirliche Riick-
halteflachen zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es dlirfen auch keine Geléan-
deaufschlittungen oder Ablagerungen vorgenommen werden. Soweit (iberwiegende Griinde
des Wohlis der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen
AusgleichsmalBnahmen zu treffen.

Wir bitten uns das Modell und die Ergebnisse zum im Gemeindegebiet ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet in digitaler Form zu iibergeben, damit das Uberschwemmungsgebiet im
Informationsdienst (iberschwemmungsgeféhrdete Gebiete der Offentlichkeit bekannt gemacht
werden kann. Dariiber hinaus bitten wir zu priifen, ob im ermittelten Uberschwemmungsgebiet
eventuell zuséatzlicher Riickhalteraum geschaffen werden kann.

3. Gewdsserunterhalt

Bei dem Gittersbach handelt es sich um ein Gewésser dritter Ordnung. Flir die Unterhaltungs-
last des Gittersbach ist die Marktgemeinde Markt Indersdorf zusténdig. Wir empfehlen beidseitig
einen mindestens 5 m breiten Streifen parallel zur B6schungsoberkante freizuhalten, um fiir
notwendige Unterhaltungsarbeiten einen ausreichenden Zugang zum Gewdésser zu gewéhrleis-
ten. Dieser Streifen ist von jeglichen, auch anzeige- und genehmigungsfreien Anlagen, Ablage-
rungen oder sonstigen Hindernissen dauerhaft freizuhalten.
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4. Wild abflieBendes Wasser

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser bei Starkniederschlagsereignissen zu
rechnen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Verschlechterung bei
wild abflieBendem Wasser fiir Dritte kommen.

Damit Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen wegen der Hanglage mit wenig sicker-
fahigem Untergrund nicht ins Gebé&ude laufen kann, sind die FuBbodenoberkante des Erdge-
schosses und Bauteilbffnungen, wie Lichtschéchte ausreichend liber dem vorhandenen Geléan-
de bzw. liber dem jeweiligen Strallenniveau festzusetzen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen sollte die Roh-
fuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25 cm liber StralRenoberkan-
te bzw. lber Geldnde festgesetzt werden. Die Geb&ude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu
errichten. Dies gilt insbesondere auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgara-
genzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen von der Stral3e nicht
eindringen kénnen (Schwelle mindestens 20 cm (iber StralBenniveau). Alle Tiiren der Tiefgara-
ge miissen in beide Richtungen zu éffnen sein, um so auch im Flutungsfall jederzeit ein Offnen
zu erméglichen (Wasserdruck).

4.1.  Niederschlagswasserversickerung

Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und sonsti-
ger Randbedingungen méglich ist. Vorrangig ist Niederschlagswasser lber Flachen oder Mul-
den zu versickern. Die Fldchen und Mulden fiir die Sammlung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind dauerhaft freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinfléche erfolgen.
Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand
dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt
Dachau. Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENG\A/) eingehalten, ist eine erlaubnis-
freie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers méglich.

Wir weisen darauf hin, dass nach unseren Erfahrungswerten Niederschlagswasser aufgrund
des gering durchldssigen Untergrundes nur eingeschrénkt versickert werden kann.

Falls auf Grund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse eine Versickerung vor Ort nicht még-
lich ist (Nachweis durch Bodengutachten), darf das gesammelte Niederschlagswasser von be-
bauten und befestigten Fldchen (ber eine ausreichend dimensionierte Riickhalteeinrichtung
gedrosselt in ein Oberflachenflachengewdésser eingeleitet werden.

Bei der Planung der Riickhalteeinrichtungen ist darauf zu achten, dass durch eine gedrosselte
Ableitung regelméBig freies Riickhaltevolumen fiir den néchsten Niederschlag geschaffen wird.
Wir weisen darauf hin, dass gewdhnliche Zisternen nur fiir die Speicherung des nutzbaren Re-
genwassers ausgelegt sind und nicht flir die Riickhaltung von Niederschlagswasser. Ggfs. kann
der Gemeingebrauch nach Art. 18 BayWG (erlaubnisfreie Einleitung) zur Anwendung kommen,
wenn die Voraussetzungen nach den Technischen Regeln zum erlaubnisfreien, schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) effillt
werden.

Fazit: Wir stimmen dem beschriebenen Konzept zur Niederschlagswasserbehandlung zu, so-
fern der Hinweis zu den Zisternen beachtet wird.

Beschlussvorschlag:

Zu1.

Die inzwischen vorliegenden Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchung werden
zusammengefasst in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Die tUbrigen Hinwei-
se an die Bauherren werden ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Zu2.:
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Das Uberschwemmungsgebiet des Gittersbachs ist im Bebauungsplan dargestellt und freigehal-
ten. Auch wahrend der Bauphase wird darauf geachtet, dass sind keine Gelandeaufschuttun-
gen oder Ablagerungen im Uberschwemmungsbereich vorgenommen werden.

Die Unterlagen zur Berechnung des Uberschwemmungsgebiets kdnnen auch in digitaler Form
zur Verfligung gestellt werden.

Der Markt mochte die Situation am Gittersbach verbessern und MalRnahmen zur Vorsorge ge-
gen Hochwasserbeeintrachtigungen ergreifen. Es ist daher vorgesehen, fur den Oberlauf des
Gittersbachs ein entsprechendes Konzept zu erstellen und umzusetzen. Dazu gehdrt auch die
Prifung, wo zusatzlicher Retentionsraum geschaffen werden kann.

Zu 3.

Entlang des Gittersbachs und im errechneten Uberschwemmungsbereich werden im Plangebiet
keine Veranderungen vorgenommen. Da die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet in das Ei-
gentum der Gemeinde Ubergehen, kann der Bachlauf vom sidseitigen Ufer aus gepflegt und
unterhalten werden.

Zu 4.

Bei der Festsetzung der Hohenlage der Gebaude wird darauf geachtet, dass die RohfuRboden-
oberkante des Erdgeschosses ausreichend Uiber dem Gelandeniveau und ber dem Straf3enni-
veau liegt. Zudem ermoglicht die Festsetzung einen Spielraum von 30 cm zur individuellen H6-
heneinstellung, flr die der Bauherr die Verantwortung tragt. Das geplante Stral’enniveau liegt
uber dem natlrlichen Gelandeniveau. Weitere Hinweise zum Schutz vor wild abflieRendem
Wasser bei Starkregenereignissen werden in die Begrindung aufgenommen.

Zu4A1:

Die Baugrunduntersuchung hat zwischenzeitlich bestatigt, dass eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht méglich ist. Der Hinweis
zu den Zisternen wird bei der weiteren Planung bertcksichtigt bzw. hat sich im Zuge der Er-
schlielBungsplanung ergeben, dass eine Anbindung der Grundstlicke an das geplante Regen-
ruckhaltebecken vorteilhafter ist. Um dies zu ermdglichen, wurde die Lage der ndrdlichen Stich-
stralde, die Hohenlage der Stral’e und der Gebaude entsprechend angepasst. Es erfolgt jedoch
zusatzlich ein Hinweis auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers beispielswei-
se fur die Gartenbewasserung im Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis:

1.15 Bayernwerk Netz GmbH vom 20.08.2018

In dem von Ihnen (iberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im lberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Flir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbautréger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdil-
tigen Trasse verlegt werden kénnen.
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Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hbhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgliltigen
Hbéhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrdger (Gemeinde) abzustecken.

- Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemes-
senes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen flir Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Einfiih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priif-
nachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die Transformato-
renstation benétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gré3e zwischen 18 gm
und 35 gm, dass durch eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Geb&ude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir liber
die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsfla-
chen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierflir bitten wir Sie, eine entsprechende Fléache von ca.
25 gm uns fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrénkten
persénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen.

Die Leitung nebst Zubehér ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesi-
chert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt wer-
den. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmal3-

nahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Baumstandorte und elektrische Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir
Strallenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Néhere Auskiinfte (iber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in bestehende Versorgungs-
anlagen erteilt Ihnen gerne das Kundencenter der Bayernwerk Netz GmbH in UnterschleiBheim.
Die Adresse lautet: Lise- Meitner-Stral3e in 85716 UnterschleiBheim.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrédnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir Stral3en- und Wegebaumallnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.
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Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt. Bereits frihzeitig werden alle relevanten Spartentrager zu einem gemeinsamen
Gesprach eingeladen, bei dem die Anforderungen der Versorgungsunternehmen an die Er-
schlieungsplanung geklart werden. Die Planung kann im Anschluss daran entsprechend opti-
miert werden und die Versorgungsunternehmen sind rechtzeitig bereits vor Baubeginn infor-
miert. Die Lageanforderungen und der Flachenbedarf fur die erforderliche Transformatorensta-
tion wurden telefonisch genauer eruiert und bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

.16 Kreisbrandinspektion Dachau vom 13.08.2018

Die Stellungnahme entspricht inhaltlich der Stellungnahme Nr. I1.9.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme entspricht inhaltlich der Stellungnahme Nr. I1.9; auf den Beschlussvorschlag
wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

11117 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen vom 10.08.2018

Die von mir libermittelte Stellungnahme vom 10.08.2018, 9:17 Uhr behélt auch mit den von
Ihnen libersandten Korrekturen ihre Giiltigkeit.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - ein-
schlieBlich untergeordneter Geb&udeteile - eine Héhe von 30 m liber Grund nicht liberschreiten.

Sollte diese Hbhe (30 m tber Grund) liberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Beschlussvorschlag:

Die Hohe baulicher Anlagen liegt weiter unterhalb der genannten 30 m Uber Grund, sodass eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann. Eine Einzelfallprifung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Weitere Schreiben mit Stellungnahme(n) oder Einwendungen sind bis zum Ende der Be-
teiligungsfrist und dariiber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen.
Die Originale der Stellungnahmen werden im jeweiligen Verfahrensordner dauerhaft ar-
chiviert und kénnen dort auch eingesehen werden.
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. Stellungnahmen und Einwendungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Erorterungstermin am 18.09.2018 um 19.00 Uhr im Rathaus, GroRer Sitzungssaal

Hinweis: Im Folgenden werden die Inhalte der Niederschrift zusammengefasst und thematisch
sortiert behandelt. Weitere Informationen kdnnen der Niederschrift selbst entnommen werden.
Die Namen der einzelnen Fragesteller wurden nicht erfasst, weil es rein auf den Inhalt der Fra-
gen, Anregungen und Einwendungen ankommt.

Zur Ableitung des Schmutzwassers:

Der Mischwasserkanal in der Simon-Rabl-Stral3e ist bereits bei ,mittelschweren* Regenféllen
liberlastet. Die Situation wiirde sich weiter verschérfen, wenn das Schmutzwasser des neuen
Baugebiets liber diesen Kanal abgeleitet wird. Zudem hat es in der Vergangenheit bereits
Riickstauschaden in den Gebduden gegeben. Es wird befiirchtet, dass der Markt aus wirt-
schaftlichen Griinden einen einfachen Kanal errichtet und das Wasser nicht mittels Pumpe an
einen geeigneten Ort pumpt.

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBungsplanung wird zwar parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt,
um die Vorteile einer koordinierten Planung ausnutzen zu kénnen. Sie wird jedoch erst nach
Abschluss des frihzeitigen Verfahrens vorgenommen, so dass zum Stand des Erérterungster-
mins noch keine genauen Auskinfte Uber die Schmutzwasserableitung weitergegeben werden
konnten. Die Hinweise aus der Offentlichkeit an die ErschlieRungsplanung weitergegeben und
bei der Variantenprifung zur Schmutzwasserableitung beriicksichtigt. Es wird versichert, dass
durch die sorgfaltige Planung die genannten nachteiligen Auswirkungen nicht eintreten werden.
In der hydraulischen Gesamtiiberrechnung des Netzes ist das geplante Baugebiet bereits ent-
halten. Im Ergebnis zeigt die Berechnung, dass die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen
technisch in der Lage sind, zusatzliches Abwasser aufzunehmen.

Zur Vermeidung von Ruckstauschaden sind alle Hauseigentumer verpflichtet, rickstausicher
anzuschlief3en bzw. vorhandenen Ruckstauklappen und &hnliche Einrichtungen regelmaRig zu
warten.

Abstimmungsergebnis:

Zum Umgang mit dem Niederschlagswasser:

Das geplante Regenriickhaltebecken ist zu klein dimensioniert und liegt zu nah am Gittersbach.
Es wird befiirchtet, dass es bei Starkregen zu Uberschwemmungen in der bestehenden Nach-
barschaft kommt. Es sei ein grundsétzlicher Fehler bei der Planung, statistische Gré3en anzu-
wenden. In Wirklichkeit werden Starkregenereignisse immer héaufiger und stérker.

Die nérdlichen Parzellen sollten nicht bebaut, sondern als Retentionsraum freigehalten werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regenrlckhaltebecken im Bebauungsplanvorentwurf entspricht einer vorlaufigen Berech-
nung. Die genaue Grofie wird im Zuge der Erschlielungsplanung berechnet, und zwar auf der
Basis zuverlassiger statistischer Werte, die einer Genehmigungsplanung zugrunde zu legen
sind. Es gibt keine rechtliche Grundlage, das Becken grofier zu berechnen. Unabhangig von
den gesetzlichen Vorgaben wird das Regenrtickhaltebecken jedoch gréfier gebaut als unbe-
dingt notwendig. Dadurch entsteht zusatzlicher Retentionsraum, der tber den Berechnungsfall
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,HQ100“ hinaus anfallendes Niederschlagswasser aus dem Baugebiet aufnehmen kann. In dem
Bebauungsplanentwurf wird ausreichend Flache fir das Regenriickhaltebecken gesichert.

Im Vergleich zur bestehenden Situation mit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung des Ge-
landes und einem schnellen Abfluss des Oberflachenwassers entstehen im Baugebiet auch
Grinflachen und private Garten, die eine flachige Versickerung des Niederschlagswassers mit
verzdgertem Abfluss ermoglichen. Zudem kann das Niederschlagswassers als Brauchwasser
genutzt werden.

Die Ausdehnung des Baugebiets berucksichtigt die ermittelte Hochwasserlinie. Auch die
Grundstuicksfreiflachen liegen nicht in dem Bereich des 100jahrigen Hochwassers. Die Gelan-
deveranderungen, die mit der ErschlieBung und Bebauung der Grundstlicke einhergehen, fin-
den demnach auf3erhalb des Bereichs statt.

Unabhangig von der Ausweisung des Baugebiets bemiiht sich der Markt um eine Verbesserung
der Situation am Gittersbach. Aufgrund der bestehenden Grundstlicksverhaltnisse ist dies aller-
dings nicht einfach umsetzbar. Ziel ist die Schaffung von Retentionsraum am Oberlauf des Git-
tersbachs und ggf. die Umsetzung weiterer MaRnahmen zur Verbesserung der Gesamtsituation
im Bereich Gittersbach (im gesamten Oberlauf).

Abstimmungsergebnis:

Zum HoéhenaufmaRB und zu den Geldandeschnitten:
Die Hbéhensituation ist anders als in den Schnitten dargestellt. Der Gittersbach ist rund 1,50 m
tief und ebenfalls nicht richtig wiedergegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Gelandeschnitte basieren auf einem Hohenaufmal, das im November 2017 erstellt wurde.

Es ist daher anzunehmen, dass die Darstellung der Wirklichkeit entspricht.

Die Tiefe des Gittersbachs betragt nach dem Aufmal} im Nordosten des Plangebiets ca. 1,6 m,

im Nordwesten ca. 0,8 m und schwankt im Grabenverlauf. In dem aufgezeigten Geléandeschnitt,
der in etwa mittig von Nord nach Sid durch das Plangebiet verlauft, betragt die Grabentiefe nur
ca.0,5m.

Abstimmungsergebnis:

Zu den Stellplédtzen, zur Anzahl der geplanten Wohneinheiten und zu den geplanten
GrundstiicksgroBen:

Werden im Geschosswohnungsbau Duplexsysteme zugelassen? Dies sei aus bekannten
Griinden schlecht und sollte daher nicht erlaubt sein.

Die Zahl der Wohneinheiten sollte limitiert werden wegen des Verkehrs und der knappen Stell-
plétze. Es besteht Interesse, welche Grundstiicksgré3en zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag:

Duplexsysteme kdnnen im Bebauungsplan aus rechtlichen Griinden nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Systeme wurden weiterentwickelt, so dass es viele Beispiele fur gelungene Doppel-
parksysteme gibt. Die Planung sieht ausreichend viele Besucherstellplatze im 6ffentlichen
Raum vor, insbesondere im Bereich der dichteren Bebauung (Reihenhauser, Geschosswoh-
nungsbauten).

Die Zahl der Wohneinheiten ist in den einzelnen Gebaudetypen und gestaffelt limitiert. Die Bau-
herren haben den Stellplatznachweis auf der Basis der Stellplatzsatzung zu erbringen.

Die GrundstlcksgroRen bewegen sich Uberwiegend zwischen ca. 170 m? (Reihenmittelhaus)
und 550 m? (Einzel- oder Doppelhaus).
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Abstimmungsergebnis:

Zu den Carports bei den Reihenhédusern:
Die Anbringung der Carports auf der Stidseite der nérdlichen Reihenhéuser sei dem Garten
abtraglich. Aus welchen Griinden wird das so gemacht?

Beschlussvorschlag:

Die Anordnung erfolgt aus Griinden des sparsamen Umgangs mit ErschlieBungsflachen, da von
der Stichstral’e aus nun zwei Carportreihen erschlossen werden kénnen. Die Reihenhausgar-
ten sind voraussichtlich mehr als 9 m lang, so dass ausreichend besonnte Bereiche gesichert
sind.

Abstimmungsergebnis:

Zum Einheimischenmodell und zu den Grundstiickspreisen:
Ist ein sog. Einheimischenmodell geplant und stehen die Grundstiickspreise schon fest?

Beschlussvorschlag:

Die Fragen betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplans. Vorrangig fur den Markt
ist die teilweise Errichtung von o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau in diesem Baugebiet. In
welchem Ausmal} andere Grundstucke in einer Art Einheimischenmodell besonderen Teilen der
Bevdlkerung zugutekommen kénnen, wird noch verhandelt. Uber die Grundstiickspreise kdn-
nen zurzeit keine seridsen Angaben gemacht werden, da diese vom tatsachlichen Marktwert
abhangen.

Abstimmungsergebnis:

Zur Gestaltung der Décher:

Die Festsetzung zur Dachgestaltung ist nicht klar, da beispielsweise ein Pultdach mit 35° zulés-
sig sei, und damit eine dreigeschossige Erscheinungsweise auf der h6heren Gebédudeseite.
Allerdings steht hier méglicherweise die Festsetzung zur Wandhéhe entgegen.

Es wird vorgeschlagen, zur besseren Nutzbarkeit des Dachgeschosses und zur Vergré3erung
der Wohnflache Dachaufbauten zuzulassen, zumindest bei Satteldédchern.

Die Méglichkeiten, die ein Pultdach mit dieser hohen Dachneigung bietet gegeniiber einem Sat-
teldach ohne Dachaufbauten sind unverhéltnisménig.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sollen auf Wunsch des Marktgemeinderates einen még-
lichst gro3en Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Wahl der Dachform ermdglichen und sollten
zunachst moglichst einfach gehalten. Bei den geneigten Dachformen stellt das Pultdach aller-
dings eine Form da, die abweichende Regelungen benétigt, die nunmehr in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Dachaufbauten bleiben weiterhin unzulassig, da bei einer zweigeschos-
sigen Bauweise das zweite Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss, sondern als Obergeschoss
ausgebildet werden soll. Das Dachgeschoss kann dann ausgebaut werden, allerdings nicht
mehr als Vollgeschoss. Dies entspricht einer modernen, energetisch optimierten Bauweise.

Abstimmungsergebnis:
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Zum Griinordnungsplan:

Die Festsetzung, dass je angefangene 300 m? Grundstlicksfldche ein Baum nach Pflanzliste zu
pflanzen ist, wird kritisch gesehen. Bei 500 m? Grundstiicksfldche sei es schon problematisch,
zwei Bdume unterzubringen, bei kleineren Grundstiicken erst recht. Vorgeschlagen wird, dass
z.B. je Haus ein Baum zu pflanzen sei.

Beschlussvorschlag:

Der Flachenbedarf fiir die unversiegelte Baumscheibe kann in sehr beengten Verhaltnissen,
beispielsweise zwischen Parkplatzen, auf ca. 4,5 m? reduziert werden. Zudem bietet die Pflanz-
liste bewusst Arten mit gréReren und kleineren Kronen zur Auswahl an. Selbst auf den kleinen
Reihenhausgrundstlicken, auf denen nach Bebauungsplanentwurf mindestes ein heimischer
Baum zu pflanzen ist, ist damit ausreichend Platz vorhanden. Dies gilt umso mehr fur die relativ
groRzugig bemessenen Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke. Der o0.g. Vorschlag bericksich-
tigt zudem nicht die unterschiedlichen Moglichkeiten, die gréRere und kleinere Grundstiicke
bieten. Neben der Verbesserung des Ortsbildes tragen Baume malRgeblich zur Verbesserung
der Lebensqualitat bei: Sie erhéhen die relative Luftfeuchtigkeit, senken die Umgebungstempe-
ratur, mindern die Windgeschwindigkeit, filtern Staub und Schadstoffe, verarbeiten Kohlendioxid
zu Sauerstoff, speichern Wasser und spenden Schatten. Dartber hinaus sind sie Lebensraum
und Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche Tiere und Pflanzen. Daher wird an der Festsetzung un-
verandert festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Zu Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze im WA1:

Im WA sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Dort, wo bereits ein Bauvorschlag fiir Dop-
pelhduser eingezeichnet ist, kbnnen Doppelgaragen errichtet werden (im Bauraum bzw. in se-
parat festgesetzten Fldchen). In den Bereichen, wo als Bauvorschlag Einzelhduser eingezeich-
net sind, werden auf diese Weise aber nur zwei Stellplétze zugelassen. Wollte man jetzt aber
das zuldssige Doppelhaus errichten, kénnen die Stellplédtze nur untergebracht werden, wenn
Befreiungen erteilt werden. Das gleiche gilt, wenn ein zulédssiges Zweifamilienhaus errichtet
wird. Es kénnten auch zwei Wohnungen mit einer Gré83e von mehr als 156 m? errichtet werden,
die nach Stellplatzsatzung jeweils 3 Stellpldtze nachzuweisen haben.

Die Anordnung der Stellplédtze auf dem Grundstiick wird zusétzlich erschwert durch die Limitie-
rung der Zahl der Zufahrten auf nur eine Zufahrt je Baugrundstiick mit einer Breite von héchs-
tens 6,0 m. Das Verhéltnis zur Stellplatzsatzung ist nicht klar.

Beschlussvorschlag:

Die Stellplatzsatzung regelt die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze, worauf im Bebau-
ungsplan hingewiesen wird. Da in den festgesetzten Baurdumen auch mehr als nur ein Stell-
platz untergebracht werden kann, bietet der Bebauungsplanentwurf daflir ausreichende Mog-
lichkeiten. Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wird der Stellplatzbedarf von 4
Stellplatzen fur 2 Wohneinheiten oder von zwei Doppelhaushalften auf den einzelnen Parzellen
detaillierter als bisher bedacht. Ziel ist dabei, eine hohere Flexibilitat zu schaffen, um den offent-
lichen StraRenraum zu entlasten. Die Festsetzungen werden entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmungsergebnis:

1.2 Niederschrift (iber die Vorsprache einer Blirgerin
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Hinweis diese Stellungnahme wurde aus Griinden des Datenschutzes gegeniiber der Offent-
lichkeit anonymisiert. Das bedeutet, die Stellungnahme lasst sich innerhalb der Verfahrensun-
terlagen einwandfrei der originalen Stellungnahme zuordnen.

Folgende Punkte der gegenstandlichen Bauleitplanung in Aufstellung werden angesprochen:

Festsetzungen durch Text/Planzeichen

Diese Festsetzungen durch Text befassen sich mit Aufstellflachen u. a. fiir Abfallbehéalter sowie
flir Fahrrader. Die Biirgerin vertritt die Auffassung, dass diese Festsetzungen hinreichend kon-
kretisiert werden sollen, insbesondere in Bezug auf die unterschiedlichen zugelassenen bauli-
chen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs. Diese Festsetzungen seien sinnvoll beim
WAS, vielleicht noch beim WA 2 (wegen der beengten Situationen) - in den anderen Bereichen,
wo zumeist Einzelhduser errichtet werden oder Doppelhéuser, sollten die Festsetzungen ent-
schérft werden. Bei Einzel- und Doppelhdusern sollte es den Bauherrn (iberlassen werden, wo
diese die Miillgefal3e abstellen oder gar die Fahrrader, weil diese das in der Regel bereits selbst
ordentlich I6sen wollen. Beim Geschosswohnungsbau oder auch den Reihenhdusern mache es
dagegen durchaus Sinn. Wichtig sei es, zu vermeiden, dass MiillgefélRe um die Abholtage her-
um ,irgendwie” auf den 6éffentlichen Flachen herumstehen. Das sei das wesentlich gréf3ere
Problem als die Strandorte auf den Grundstlicken. Vor allem beim Geschosswohnungsbau
brauche es daher verbindliche Flachen, welche als Aufstellorte fiir die jeweiligen Abholtage
festgesetzt werden.

Festlequng der Flédchen fiir Garagen, Carports und Stellplédtzen

Es wird kritisch gesehen, dass beim Bereich WA 1 (Flachen fiir Einzelhduser und Doppelhéu-
ser) die zeichnerische Festsetzung so erfolgt, dass mit Ausnahme der einzelnen Parzelle direkt
an der Holzh&user Stral3e sowie der nérdlichsten Parzelle 8 (am Gittersbach) jeweils ein Teil
der Garage im Baufenster flir die Wohngebéude, der andere Teil auBerhalb in festgelegten Be-
reichen (rot gestrichelt) errichtet werden kann/soll. Es ergeben sich folgende Probleme:

- So, wie es jetzt festgesetzt ist, sind in der Regel zwei Stellpldtze moglich; flir weitere
Stellplédtze miisste eine Befreiung erfolgen. Diese kann aber ,schnell” erforderlich wer-
den, weil eine Wohnfldche von 156 qm schnell erreicht sein diirfte - dann miissen It.
Stellplatzsatzung aber drei Stellplatze errichtet werden. Was also gilt dann: die Stell-
platzsatzung oder der Bebauungsplan? Uberdies: wer stellt sicher, dass die ggf. erfor-
derliche Befreiung lberhaupt erteilt wird, wenn die Wohnflache gré3er als 156 gm wird?
Ansonsten wiirde die mégliche Wohnflache durch die Festsetzung ,Stellpldtze*” limitiert
werden.

- In diesem Bereich sind wahlweise Einzel-, aber auch Doppelhduser zugelassen. Bei
Doppelhdusern verschérft sich das Problem, weil dann mindestens () vier Stellpléatze
nachgewiesen werden miissen. Das wére auch bei der zuldssigen Errichtung einer Ein-
liegerwohnung so.

Die Festsetzungen miissen hier konkretisiert werden: soll hier die Stellplatzsatzung gelten?
Dann miissen mehr Stellpléatze erméglicht werden. Oder soll die Anzahl der Stellplétze durch
den Bebauungsplan geregelt werden (= weniger Stellplétze, als von der Stellplatzsatzung ge-
fordert)?

Festsetzung zu Zufahrten, zu Festsetzung Nr. 14

Es wird als problematisch gesehen, die Zufahrten fiir die Bereiche WA 1 und WA 2 auf 6,0 m je
Parzelle zu beschrénken. Zusétzliche Stellplétze sind so kaum zu realisieren. Insgesamt sollte

darauf geachtet werden, dass auch bei den Einzelhdusern ausreichend Stellplétze zugelassen

werden.
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Festsetzungen zu Nebenanlagen, zu Festsetzung Nr. 16

Der Text zu den technischen Einrichtungen der Gebdudeheizung (=Luftwdrmepumpe) wird als
problematisch gesehen. Dadurch, dass die Anlagen so angeordnet werden sollen, dass diese
von Offentlichen Fldachen nicht einsehbar sind, werden diese Anlagen in den Gartenbereich situ-
iert werden, wo dann Nachbarn gestért werden. Die Festsetzung hierzu sollte anders erfolgen.
Auch, weil es kaum mdglich ist, diese Bauteile vollstdndig mit Pflanzen zu umgeben oder an-
derweitig einzuhausen.

Dachaufbauten

Hier gibt es einen Widerspruch zwischen den Festsetzungen durch Text und der Begriindung:
Nach Festsetzung Nr. 13 sind Dachaufbauten unzuléssig - in der Begriindung heil3t es, diese
seien ,begrenzt”. Bei zuldssigen DN von 35 ° sei es aber wiinschenswert, dass Dachaufbauten
zugelassen werden, um eine bessere Wohnnutzung zu ermdéglichen.

Stitzmauern

In der Begriindung unter Nr. 6.7 lautet es, dass Stiitzmauern nicht zul&ssig seien, in den Fest-
setzungen unter Ziffer 20 sind diese, wenn auch beschrénkt, wieder zulédssig. Hier sollte eine
Abstimmung erfolgen. Wichtig: vor allem bei den Parzellen zum bestehenden WA im Biberfeld
hin gibt es zu den Bestandsgrundstiicken teils enorme Hbhenunterschiede, dariiber hinaus ste-
hen bereits Stiitzmauern/Sockel. Wegen der Gartengestaltung kann es vorkommen, dass
Stlitzmauern erforderlich werden - die Festsetzungen hierzu sollten aber besser angepasst auf
konkrete Bereiche innerhalb der Uberplanung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Zu Festsetzungen durch Text/Planzeichen:

Die Festsetzungen zu Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehalter dienen dazu, den &ffentli-
chen Raum vor sichtbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen. Zugleich soll aber den zukinftigen
Bauherren eine hohe Flexibilitat eingeraumt werden, da es zahlreiche individuelle Moglichkeiten
fur eine stralRenbildvertragliche Lésung gibt. Die Anforderungen an ein Straldenbild, dass durch
eine geordnete Abfolge von begriinten Vorgarten, Zufahrten und der stral’enbegleitenden Be-
bauung gepragt ist, unterscheidet sich in den unterschiedlichen Baugebiets-Teilen nicht. Die
privaten Bauherren, die ggf. selbst vor Ort wohnen, haben in der Regel ihre eigenen Vorstellun-
gen, jedoch nicht das o. g. &ffentliche Interesse im Blick.

Durch die Festsetzungen zur Errichtung von Fahrradstellplatzen werden die Bauherren dazu
angehalten, bereits friihzeitig in der Planung den Flachenbedarf flr Fahrrader zu beachten.
Haufig wird die Garage, die eigentlich dem Stellplatznachweis dient, zweckentfremdet zur Ab-
stellung von Fahrradern, Mulltonnen etc. genutzt mit der Folge, dass die KFZ im 6ffentlichen
StralRenraum abgestellt werden. Damit steht der 6ffentliche StralRenraum nur noch einge-
schrankt zur Verfugung.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Interessen wird daher an den Regelungen festgehalten.

Zu Festlegung der Flachen flr Garagen, Carports und Stellplatzen:

Ein Konflikt mit der Stellplatzsatzung ist nicht erkennbar. Die Stellplatzsatzung regelt die Anzahl
der nachzuweisenden Stellplatze, worauf im Bebauungsplan hingewiesen wird. Da in den fest-
gesetzten Baurdumen auch mehr als nur ein Stellplatz untergebracht werden kann, bietet der
Bebauungsplanentwurf daflir ausreichende Moglichkeiten. Eine Verscharfung bei der Errichtung
von Doppelhausern ist nicht méglich, da je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig ist.
Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wird jedoch der Stellplatzbedarf von 4 Stell-
platze fur 2 Wohneinheiten auf den einzelnen Parzellen detaillierter als bisher bedacht. Ziel ist
dabei, eine hohere Flexibilitat in den seitlichen Abstandsflachen zu schaffen. Der Sonderfall,
dass ein fur ein Einzelhaus (mit maximal 2 Wohneinheiten) vorgesehenes Grundstuick so geteilt
wird, dass ein Doppelhaus (mit je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit) errichtet werden
kann und ein sog. ,Hinterliegergrundstiick” entsteht, ist nicht vorgesehen.



Niederschrift Uber die 54. Sitzung des Marktgemeinderates vom 23.01.2019, éffentlich Seite 41

Zu Festsetzungen zu Zufahrten, zu Festsetzung Nr. 14
Die Stellplatzunterbringung wird grundlegend flexibilisiert (s.o0.).

Zu Festsetzungen zu Nebenanlagen, zu Festsetzung Nr. 16

Eine Regelung zu den technischen Einrichtungen ist zwar wiinschenswert, jedoch im Vollzug
kaum umsetzbar und im Bebauungsplan nicht rechtssicher. Die Festsetzung wird daher aufge-
geben und durch einen Hinweis auf eine stral3enbildvertragliche und ricksichtsvolle Anordnung
gegenuber den Nachbarn ersetzt. Zudem wird auf das Faltblatt des bayerischen Landesamtes
fur Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® (Juli 2016) verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

V. Anderungen am Planentwurf wegen eigener Belange (z. B. ErschlieRungs- oder Objekt-

planung)

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie der Offentlichkeit wurde die ErschlieBungsplanung als Vorentwurf erstellt. Daraus haben
sich unabhangig von dem Ergebnis der Abwagung noch folgende Punkte ergeben, die sich auf
die Festsetzungen des Bebauungsplans auswirken:

1. Nordliche StichstraRe und Wendeplatte

Die ,Drehung” des Stichwegs im Norden mit Anpassung der Wendeanlage dient der Verbesse-
rung der Ableitung des Niederschlagswassers in das geplante Regenrickhaltebecken: Die
Stichstralle verlauft nunmehr parallel zur Hohenentwicklung, so dass auch der westliche Einlauf
am Ende der Stichstralle und die nérdlichen Bauparzellen an das Regenriickhaltebecken ange-
bunden werden kénnen. Aufgrund der optimierten Parzellierung ist nun ab ca. 380 gm Grund-
stiicksflache ein freistehendes Einzelhaus zuldssig (bisher: 400 gm).

2. Anderung der StraRenbreiten

Der Stralenraum des Wohnwegs in der Mitte des Plangebiets wurde um 0,5 m auf 5,0 m ver-
breitert. An einem parkenden Pkw am Straf3enrand kann damit vorbeigefahren werden. Zudem
kénnen die Sparten besser im Wohnweg untergebracht werden.

Der Strallenraum der Stichstrale wurde auf der H6he der Reihenhauser von bisher 13,15 m auf
12,65 m verschmalert. Die Stral3enbreite ist fur die senkrechten Besucherparkplatze ausrei-
chend dimensioniert. Eine Verbreiterung der Fahrbahn auf diesem kurzen Abschnitt bleibt ohne
verbessernde Wirkung und kann daher entfallen.

3. Landwirtschaftlicher Weg am westlichen Rand des Plangebiets

Der landwirtschaftliche Weg ist in der Realitat nicht vorhanden. Es besteht allerdings eine Wid-
mung als o6ffentlicher Feld- und Waldweg in einer Breite von 2,5 m. Ziel der Aufnahme in den
Bebauungsplan war die Wiederherstellung und die Sicherung einer Art ,Notbefahrung®, da das
Baugebiet sonst nur Gber die lange Stichstral3e erschlossen ist. Auf der Westseite des Grabens
wlrde der Weg allerdings regelmafig vom Oberflachenwasser, das aus dem dstlich liegenden
Acker in den Graben abflie3t, Gberquert. Es besteht die Gefahr der Verschlammung. Daher wird
nunmehr vorgeschlagen, den Weg auf die Ostseite des Grabens zu verlegen. Damit kdnnen
auch die geplanten Wohnwege und -stiche unmittelbar an den Weg angeschlossen werden. Die
Anzahl der fir den Graben erforderlichen Durchlasse kann reduziert werden. Die grabenbeglei-
tende Randeingrinung verlauft nunmehr westlich des Wegs.

Der Weg wird fur landwirtschaftliche Fahrzeuge in einer Breite von 3,0 m ausgebaut. Die Anbin-
dung der Flursticke im AuRenbereich weiter westlich des Plangebiets ist weiterhin moglich.
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4. Zahl der Wohneinheiten im WA3

Die Zahl der Wohneinheiten fur die drei Geschosswohnungsbauten ist mit einer Verhaltniszahl
an die Gréle der Baugrundstiicke gebunden. Der Bebauungsplanentwurf sieht nun je 100 m?
Grundstticksflache eine Wohneinheit vor (bisher: 120 m?). Im WA3 sind demnach insgesamt
hochstens 37 Wohneinheiten (bisher: 30 WE) verteilt auf 3 Baukorper zuldssig. Die Erhdhung
wurde vorgenommen, da im ubrigen Teil des Baugebiets der Bedarf an Einheiten mit groRerer
Wohnflache gedeckt wird. So sollen im WA3 bevorzugt 1- bis 3-Zimmer Wohnungen entstehen.

5. Stitzmauern im Bereich im Gebiet WA 3 (Geschosswohnungsbau)

Die bereits laufenden Abstimmungen zwischen Erschliel3ungs-, Objekt- und Bauleitplanung
haben gezeigt, dass die bisherige gebietsibergreifende Festsetzung zu Stitzmauern problema-
tisch ist. Bisherige Planungen haben gezeigt, dass vor allem auch wegen der Anordnung von
Stellplatzen auf dem Grundstiick eine weitergehende Ausnutzung der vorhandenen Flachen
erforderlich wird. Daher soll im Bereich WA 3 fir Stitzmauern eine eigene Festsetzung getrof-
fen werden, welche Stitzmauern bis zu 2,50 m Hohe ermdglicht. In der Praxis werden diese
Stitzmauern von auf’en her kaum wahrnehmbar sein, da diese von den Gebduden weitgehend
verdeckt werden. Zusatzlich kénnen solche Stitzmauern durch Anbauten (z. B. Uberdachte Au-
Renstellplatze) weiter kaschiert werden.

6. Anderung der Baugrenzen im Gebiet WA 3

Die Bauparzellen selbst sollen flir den Bereich WA 3 an die Ergebnisse der laufenden Abstim-
mungen zwischen ErschlieBungs-, Objekt- und Bauleitplanung angepasst werden: Dazu sollen
die Baugrenzen zur ErschlieBungsstralle hin angepasst werden, ebenso sollen die Baufenster
tatsachlich etwas groRer gefasst werden, um méglichst gefallige Gebaude und damit eine stim-
mige Gebaudegruppe zu ermdglichen (mit der bisherigen Planung kdme es unter Umstanden
zu unvorteilhaften Gebaudeumrissen mit ,Ecken® oder Vor- und Riickspriingen, wenn das ge-
wollte Baurecht ausgenutzt werden soll.

7. Darstellung von Baukorpern im Gebiet WA 3
Die rein nachrichtliche Darstellung der drei Baukdrper innerhalb des Gebiets WA 3 wird an die
bisherigen Erkenntnisse der Objekt- und ErschlieBungsplanung angepasst werden.

Beschlussvorschlag:

Neben den Anderungen, welche sich aus der vorangegangenen Abwagung ergeben, werden
auch die unter Ziffern 1. Bis 7. Aufgefiihrten Anderungen beschlossen und sind somit in die be-
kannte Planfassung einzuarbeiten (bisherige Fassung: 18.04.2018 — neue Fassung:
23.01.2019).

Abstimmungsergebnis:

V. Billigungs- und Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange, Behdérden und Nachbarkommunen

Der bisherige Bebauungsplanentwurf Nr. 81 ,Holzhauser Stralte” in der Fassung vom
18.04.2018 wird mit den heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in der Fassung
vom 23.01.2019 (Datum der heutigen Sitzung) gebilligt.

Die Planer werden beauftragt, die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in die
Planung einzuarbeiten und einen neuen Planentwurf, Fassungsdatum 23.01.2019, zu erstellen.
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Die Verwaltung wird beauftragt, mit den gebilligten Planunterlagen die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB durchzufih-
ren (6ffentliche Auslegung als Form der Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren nach § 13 b
BauGB)

Abstimmungsergebnis:

TOP 11 Bebauungsplan Nr. 81 Holzhauser Strafle;
Vorstellung der ErschlieBungsplanung

Sach- und Rechtslage:

Es wird Bezug genommen auf das parallel verlaufende Aufstellungsverfahren der Bauleitpla-
nung; der Marktgemeinderat hat hierzu einen aktuellen Planentwurf gebilligt und beschlossen,
die offentliche Auslegung und gleichzeitig dazu die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange,
Behorden und Nachbarkommunen durchzuflihren. Insoweit wird inhaltlich auf die Bauleitpla-
nung verwiesen.

Parallel zur Bauleitplanung hat sich das Buro Wipflerplan auch der ErschlieRungsplanung an-
genommen und hierzu auf Grundlage der Bauleitplanung sowie weiterer Abstimmungen mit
Fachstellen den Entwurf einer Erschlielungsplanung erstellt. Die vorliegende Planung ist daher
bereits ,weiter” ausgearbeitet als der bekannte Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
18.04.2018 und enthalt bereits Elemente der heute erst beschlossenen Anderung des Bebau-
ungsplanes. Insbesondere sind folgende Punkte bereits von der Erschliefungsplanung erfasst:

- Verlegung des Weges innerhalb der Ortsrandeingrinung von der AuRRenseite des Bau-
gebiets an die Innenseite (die Griinde hierfir werden detailliert erlautert werden und er-
geben sich auch aus der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren)

- Zufahrt aus dem Baugebiet auf das benachbarte landwirtschaftliche Grundstiick 265
(wird wegen der oben genannten Wegeverlegung erforderlich)

- Die Schmutzwasserableitung wurde dahingehend angepasst, dass die Querung des Git-
tersbachs nach Osten verschoben wurde. Die Querung verlauft in der Planung auf dem
Flurstick 195/3. Eine weitere Verschiebung auf das Flurstick 195 ist auch maéglich. Evtl.
kommen hier noch andere Ausfiuhrungsdetails zur Ausarbeitung.

- Die gesamte Stral’enplanung wurde angepasst

Das Grundkonzept der Planung wurde dabei nicht angefasst, jedoch stetig optimiert.

Der Planer wird die Erschlielungsplanung zum aktuellsten Stand in der Sitzung vorstellen mit
dem Ziel, dass der Marktgemeinderat die Planung billigt. Die Planung wird bis zur Sitzung fort-
gesetzt, so dass sich auch noch (geringfiigige) Anderungen ergeben kénnen.

Folgender Punkt wird in der Sitzung ebenfalls erlautert:

- Variantenuntersuchung Entwasserung: Wahrend Uber die Oberflachenentwasserung
aufgrund weitergehender Untersuchungen bereits Klarheit dariber besteht, dass diese
im Trennsystem Uber die geplante Rickhaltung am Gittersbach erfolgen wird, gibt es bei
der Schmutzentwasserung noch zwei grundsatzliche Varianten, welche technisch und
wirtschaftlich untersucht wurden:

o Entwasserung Uber einen Freispiegelkanal unter dem Gittersbach hindurch in die
Simon-Rabl-StralRe (das ist die ursprungliche Lésung)
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o Entwasserung des Baugebiets mittels Freispiegelkanal zum tiefsten Punkt des
Baugebietes; von dort Gber eine Pumpstation und eine Druckleitung in den be-
stehenden Kanal in der Holzhauser Stralke

Beide Lésungen sind technisch gleichwertig in Hinsicht auf die zuverlassige Entwasse-
rung des Schmutzwassers. Die Lé6sung mit dem Freispiegelkanal in Richtung Simon-
Rabl-Stral3e ist jedoch wirtschaftlicher, weil diese ohne technische Ausstattung aus-
kommen wird (Maschinentechnik, Regelungs- und Steuerungstechnik, zusatzliche Bau-
werke flr Pumpen und Steuerung, zusatzliche Druckleitung, zusatzliche Bauwerke zur
Ubergabe der Druckleitung in den Freispiegelkanal; hinzu kommen noch die laufenden
Unterhaltungskosten wie fiir elektrische Energie, Wartung, Abschreibung, usw. fur die
zusatzlichen Einrichtungen).

Was letztlich gebaut wird, entscheidet sich an der Verfugbarkeit der Grundstucke fur die
geplante Kanaltrasse Uber die Simon-Rabl-Stralle, welche ja im Bereich des Gittersba-
ches aulderhalb des Plangebiets liegt.

Fur den Markt liegt der Nachteil bei der Ldsung mit der Pumpstation bei den Investiti-
onskosten und vor allem bei den laufenden Kosten — diese fallen ab Inbetriebnahme auf
unbegrenzte Zeit an.

Aus Sicht der Verwaltung muss eine Entwasserungsplanung folgende Anforderungen erflllen:

Betriebssicherheit im Sinn der Entwasserungssatzung des Marktes

Es darf keine Verschlechterung der Entwasserung im Bereich der Ubergabe erfolgen
(Stichwort: hydraulische Leistungsfahigkeit — hier gibt es aber entsprechende Nachwei-
se, dass die aufnehmenden Kanale hydraulisch ausreichend leistungsfahig sind)

Die technische Umsetzbarkeit muss gegeben sein

Der Bau und der Betrieb mussen wirtschaftlich sein

Bei der Beratung wir der Planer auf alle Punkte eingehen und es ist Ziel, den bisherigen Stand
der Planung zu billigen, um die Planung fortsetzen zu kénnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die vorgestellte Planung zur Kenntnis und billigt diese. Die bishe-
rigen Planungen sind weiterhin mit der Bauleitplanung abzustimmen und in Einklang zu bringen.
Die Planung ist zu gegebener Zeit erneut vorzulegen, so dass der Marktgemeinderat eine Ab-
stimmung dartber vornehmen kann. Insbesondere sind die Kostenanteile fur die jeweiligen
Trager zu ermitteln (Kosten fir den ErschlieBungstrager, Kosten flir den Markt).

Abstimmungsergebnis: 14 : 5

TOP 12 Bebauungsplan Nr. 89 Am Wasserturm;

Vorstellung des ausgearbeiteten Planentwurfs in der Fassung vom
12.12.2018;

Beschluss liber das Neuaufstellungsverfahren nach § 13 b BauGB - be-
schleunigtes Verfahren fiir Wohnnutzung im AuBenbereich;

Beschluss liber die Billigung und Durchfiihrung des Verfahrens zur Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Trager offentlicher Belange
und Nachbarkommunen

Sach- und Rechtslage:
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Es wird Bezug genommen auf die Sitzungsniederschrift und die Anlagen dazu im Ratsinforma-
tionssystem zu Tagesordnungspunkt 5 im 6ffentlichen Teil der 49. Sitzung des Marktgemeinde-
rates am 25.07.2018.

Der Marktgemeinderat hatte seinerzeit beschlossen, dass flr den Bereich der Flurnummern
665/1 Teilflache, 716 Teilflache sowie 697 Teilflache, jeweils Gem. Markt Indersdorf, ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden soll. Grundlage fiir die Entscheidung war die Planvariante 2
des Planungsbiros Langst aus Landshut. Das Verfahren selbst sollte als beschleunigtes Ver-
fahren nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden - Einbeziehung von Aulen-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Parallel zur Bauleitplanung sollte wegen der
Lage am Hang selbst (Oberflachenwasser, Wegebau, etc.) eine abgestimmte Erschlielungs-
planung erfolgen. Die Verwaltung sollte die erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen (Stad-
tebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten, ErschlieBungsvertrag wegen paralleler
ErschlieBungsplanung, Vorbereitung des Baulandmodells) vorbereiten oder nach Méglichkeit
bereits zum Abschluss bringen. Die ausgearbeitete Planung sollte dann zur Billigung fur das
Verfahren erneut dem Marktgemeinderat vorgelegt werden.

Die Verwaltung hat die entsprechenden Vertrage mit den Eigentimern in Sachen Planungs-
und ErschlieBungskosten geschlossen; dartiber hinaus wurde eine Einigung tber den Grund-
erwerb im Rahmen des Baulandmodells erzielt. Weiterhin erfolgte der Auftrag an das Biro
Wipflerplan aus Pfaffenhofen a. d. lim, die Erschliefungsplanung in Abstimmung mit dem Blro
Langst & Voerkelius aus Landshut zu beginnen. Mit den Eigentimern und den Planern fanden
entsprechende Abstimmungsgesprache statt.

Das Planungsburo Langst & Voerkelius aus Landshut hat nunmehr einen Planentwurf ausgear-
beitet, der vorbehaltlich der Zustimmung durch den Marktgemeinderat in das Verfahren gehen
konnte, wenn der Marktgemeinderat die Planung billigt.

Die nunmehr vorgestellte Planung enthalt im wesentlichen folgende Punkte:

e Es werden vier Baukorper ermdglicht; drei Einzelhduser westlich des Wasserturmwegs (WA
1 mit jeweils max. 2 Wohneinheiten) und ein Mehrfamilienwohnhaus 6stlich des Wasser-
turmweges (WA 2 bis zu 6 Wohneinheiten, ,Geschosswohnungsbau®).

¢ Die Haupterschliel3ung erfolgt von der Maroldstralle aus in Richtung Wasserturm.

e Die ErschlieBung der drei Einzelhduser erfolgt ber einen Privatweg vom Wasserturmweg
aus in Ost-West-Richtung (Festsetzung durch Planzeichen wird noch angepasst).

o Die ErschlieBung der Parzelle flir den Geschosswohnungsbau erfolgt direkt Gber den Was-
serturmweg.

¢ Im Norden zum Wasserturm hin wird eine grof3ztigige Eingriinung festgelegt, welche drei
Funktionen sicherstellt:
o Retentionsflachen fur Oberflachenwasser
o Festsetzung einer funktionierenden Eingrinung
o In Kombination der vorgenannten Zwecke eine Art 6kologischer Ausgleich, weil die-
ser im Rahmen des gewahlten Verfahrens nicht erforderlich ware, der Marktgemein-
derat aber eine Art Kompensation wiinscht.

Die Flachen bleiben in Privateigentum, weshalb diese sehr groRzligig bemessen wur-
den, um diese Aufgaben auch erflllen zu kénnen (Festsetzung durch Planzeichen wird
noch angepasst).
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e Im Bereich des Wasserturmweges werden 10 oberirdische Parkplatze vorgesehen. Wie
diese auf die Bauvorhaben verteilt werden, ist noch nicht geregelt — ein Teil davon wird je-
doch als allgemeine Parkplatze dienen kénnen.

e Durch die Festsetzungen sind im Bereich der Einzelhduser unterschiedliche Haustypen zu-
l&ssig, siehe auch die Schnittdarstellung hierzu.

¢ Als Dachform sollen zuldssig sein: Satteldach, Walmdach oder Zeltdach.

o Die Wandhohe wird auf 6,0 m begrenzt, was grundsatzlich zwei Vollgeschosse erlaubt; die
Firsthéhe wird mit max. 9,50 m festgesetzt. Grundsatzlich erfolgt die Festsetzung der Ge-
baudesituierung anhand festgelegter Gelandebezugspunkte (getrennt fur WA 1 und WA 2)

Der Planer wird in der Sitzung die Planung vorstellen und steht fur Fragen und Anregungen zur
Verfligung. Ziel ist, das Beteiligungsverfahren nach § 13 b Baugesetzbuch durchzufihren —in
der Verwaltungspraxis des Marktes das Verfahren der 6ffentlichen Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 Baugesetzbuch). Hierzu muss der Plan (ggf. mit Erganzungen) gebilligt werden;
gleichzeitig muss der Beschluss gefasst werden, das Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung (=
offentliche Auslegung und zeitgleich Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behérden und
Nachbarkommunen) durchzufihren (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Hinweis: wenngleich die Planung der ErschlieBung bereits in Auftrag gegeben wurde, steht die-
se noch nicht zur Verfigung. Es kann daher sein, dass sich auch aus der ErschlieRungspla-
nung noch Anderungen an der Bebauungsplanung ergeben kénnten. Es macht aber Sinn, das
von der Verwaltung vorgeschlagene Verfahren bereits jetzt durchzuflhren, weil dann alle Be-
lange, also die aus der Offentlichkeit sowie die der Fachbehdrden und der ErschlieRung gleich-
zeitig in eine Planung einarbeiten lassen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die vorgestellte Planung zur Kenntnis. Die Planung wird
mit folgenden Anderungen:

o Wandhdhe 6,50 m anstatt 6 m (max.)
o Firsthbhe 10 m anstatt 9,5 m (max.)

In der Fassung der heutigen Beschlussfassung gebilligt. Der Planer wird beauftragt, die Pla-
nung entsprechend der Beschlusslage zu Uberarbeiten (Datum der gebilligten Planfassung:
23.01.2019). Die Verwaltung soll als Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit die 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbarkom-
munen (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) durchfihren. Das Ergebnis des Verfahrens
ist dem Bauausschuss zur weiteren Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

TOP 13 Uberplanung des Bereichs FI.Nrn. 934/3 und 934/4, jeweils Gem. Markt In-
dersdorf, sowie ggf. der FI.Nrn. 312/2 und 309/1, jeweils Gem. Weichs;
Beschluss, einen Bebauungsplan aufzustellen und ggf. den Flachennut-

zungsplan fiir den Teilbereich zu dndern

Sach- und Rechtslage:
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Es wird auf die Bekanntgabe hierzu in der Sitzung des Marktgemeinderates am 12.12.2018
(seinerzeit noch im nichtéffentlichen Teil) verwiesen (TOP Bekanntgaben, Mdgliche Erweiterung
der Firma Sumitomo Drive Technologies Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH). Der
Vorsitzende berichtete, dass die die Fa. Sumitomo beabsichtigt, am Standort Markt Indersdorf
zu investieren. Die Geschéftsleitung hatte hierzu den Markt informiert, dass die japanische Kon-
zernleitung beabsichtigt, am Standort Markt Indersdorf ein R & D — Center sowie ein zugehdri-
ges Biro zu errichten. In einem weiteren Abschnitt sollte der bestehende Zwischenraum zwi-
schen den beiden bestehenden Werkshallen geschlossen werden, so dass interne Ablaufe der
Produktion und des Vertriebs verbessert werden kdnnen. Die Mitglieder des Marktgemeindera-
tes waren nach Sachvortrag durch den Vorsitzenden tberwiegend mehrheitlich einverstanden
mit der vorgeschlagenen Vorgehensweise, den Bereich zu Uberplanen; der Standort in Markt
Indersdorf sollte so gut wie méglich unterstitzt werden.

Nachdem der Generalubernehmer des Unternehmens selbst nicht Uber die Kompetenz verfugt,
Bauleitplanungen im eigenen Hause zu erstellen, hat die Verwaltung wegen der engen zeitli-
chen Vorgabe zwei Mdglichkeiten erortert:

a) Der Generalibernehmer der Fa. Sumitomo Drive wird sich selbst umsehen nach einem Pla-
nungsburo, welches in der Lage sein wird, die Unterlagen flr die erforderlichen Planungen
zu erstellen. Bis zum Ladungsversand gab es hierzu noch kein Ergebnis.

b) Der Markt hat selbst bei Planungsbiros angefragt, welche dem Grunde nach in der Lage
sind, solche Planungen zu erstellen und gleichzeitig auch personell wie technisch in der La-
ge sind, innerhalb des engen zeitlichen Rahmens die Planungsleistungen zu erbringen. Es
war dann die Wipflerplan Planungsgesellschaft mbH, welche uns kurzfristig bereits eine Zu-
sage erteilt hat, die Planungsleistungen zu erbringen — auf Grundlage der HOAI sowie im
vorgegebenen zeitlichen Rahmen.

Die Verwaltung wirde hier Vorschlagen, auf das bekannte Bliro Wipflerplan zuriickzugreifen;
das Buro ist aus anderen Bauleitplanungen her bekannt und in der Lage, die Anforderungen zu
erfullen; insbesondere werden wegen der Gewerbeplanung sehr weitereichende planerische
Anforderungen gestellt werden und das Bilro kann wegen der bisherigen Erfahrungen in Markt
Indersdorf sowie der eigenen Ausstattung an Personal und Technik diese Anforderungen wohl
am ehesten optimal erfillen.

Zum voraussichtlichen Inhalt der Planung:
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Auszug aus dem Planentwurf (Konzept):

Rot: Neubau R & D — Center

Orange: Neubau Buro/Verwaltung fir R & D — Center

Grin: Luckenschluss zwischen Hallen

Sonstige gelbe Flachen: Nutzungsanderungen Bestand/Erganzungen

Voraussichtliche Hohenentwicklung:

Die Vorbesprechung im Landratsamt Dachau ergab nicht nur ein Uberplanungsbedirfnis fir
den unmittelbaren Firmenbereich sldlich der Cyclostralte; nach derzeitiger Auskunft soll nach
Moglichkeit auch der Bereich des Parkplatzes (nérdlich des Firmengelandes und der Cyclostra-
Re) Uberplant werden.

Darstellung im festgestellten Flachennutzungsplan:
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Der Produktionsstandort befindet sich vollstandig im Bereich, den der festgestellte Flachennut-
zungsplan als Flachen fur Gewerbe (grau, GE) darstellt. Der Parkplatz hat im Flachennutzungs-
plan keine Darstellung, liegt also demnach im nicht tGberplanten Aufienbereich. Alle vom Betrieb
genutzten Flachen sind tatsachlich im Eigentum der Firma Sumitomo Drive Technologies Sumi-
tomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH:

- 934/4 Gem. Markt Indersdorf, sudlich Cyclostral’e, 37.442 gm

- 934/3 Gem. Markt Indersdorf, stdlich CyclostralRe, 1.062 gm

- 312/2 Gem. Weichs, nérdlich Cyclostralle, 3.407 gm (vollstandig als Parkplatz genutzt)

- 309/1 Gem. Weichs, nordlich Cyclostral3e, 7.469 gm (davon ca. 2.500 gm als Parkplatz ge-
nutzt, Rest Griinland, Uferstreifen, Glonn)

Gesamtflache der Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH: 49.380 gm, davon im Fla-
chennutzungsplan als GE dargestellt: 38.484 gm (ca. 78 v. H.).

Ostlich der baulichen Anlagen befinden sich noch zwei weitere Flachen, welche im Flachennut-
zungsplan als Flachen fur Gewerbe dargestellt sind:

- FLNr. 934 Teilflache Gem. Markt Indersdorf mit 42.251 gm (davon ca. 45 v. H. — ca. 19.000
gm als GE dargestellt)

- FLNr. 934/7 Gem. Markt Indersdorf mit 2.000 gm (vollstandig mit der Darstellung als GE
erfasst)

Diese Flachen sind nicht im Eigentum der Firma Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH
und sollen derzeit auch tatsachlich weder erworben, noch tberplant werden. Trotzdem muss es
ein Anliegen des Marktes sein, auch diese Flachen wenigstens in die Betrachtungen fur eine
zukinftige Uberplanung einzubeziehen. Die jetzt angestrebte Uberplanung hat ja zwei wesentli-
che Grinde:

1. Erstmalige Erfassung des baulichen Bestands und Absicherung des bestehenden Bau-
rechts auch fur die Zukunft.
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2. Schaffung zuséatzlichen Baurechts Uber den Bestand hinaus.

Es ist naheliegend, zukunftsfahig zu planen und daher sollten die 6stlich angrenzenden Flachen
(FI.Nr. 934 Teilflache Gem. Markt Indersdorf mit ca. 19.000 gm sowie FI.Nr. 934/7 Gem. Markt
Indersdorf mit 2.000 gm) in eine anstehende Grundlagenermittlung eingezogen werden, um
wenigstens grundsatzliche Fragen des Planungsrechts zu erdrtern. Das bedeutet nicht, dass
diese Flachen dann innerhalb des Geltungsbereichs einer Uberplanung liegen.

Das Blro Wipflerplan hat als Vorbereitung flir ein Angebot bereits einen moglichen Umgriff er-
mittelt, der als Kern tatsachlich die im Eigentum der Firma Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Ger-
many GmbH befindlichen Flachen erfasst:

Umgriff: \
5.12 ha

-

|-
/ °

Die Flache von ca. 5,12 ha ergibt sich, weil auch die Gemeindeverbindungsstrale Markt In-
dersdorf — Weichs im mdglichen Geltungsbereich liegt und daher flichenmaRig erfasst wird.

Problematik bei einer Uberplanung:

Eine Uberplanung mittels Bebauungsplan ist fiir den Bereich der Produktionsstéatte stdlich der
Cyclostralde unproblematisch, da diese Flache seit vielen Jahren und auch in der neuesten Fla-
chennutzungsplanung als Flache fur Gewerbe dargestellt ist. Wenn dieser Bereich mittels Be-
bauungsplan Uberplant werden soll, wird dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen (Bebau-
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ungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln). Anders verhalt es sich jedoch mit
den Flachen nérdlich der Cyclostralie; wenn der Bereich der Parkplatze ebenfalls Gberplant
werden soll, muss hier die Darstellung im Flachennutzungsplan geandert werden; das bedeutet,
der gerade erst festgestellte Flachennutzungsplan muss geandert werden — andernfalls kann
eine Bebauungsplanung nicht erfolgen. Es ist aber absehbar, dass die Fachstellen des Land-
ratsamtes Dachau eine solche Uberplanung fordern werden. Weitere Anforderungen an die
Planung sind noch nicht geklart, es ist jedoch sicher, dass die Bauleitplanung selbst durch meh-
rere Fachgutachten begleitet werden muss (Larmschutzgutachten, Bodengutachten, Fachpla-
nungen bezlglich Umwelt- und Naturschutz).

Weiteres Vorgehen:

Es sollte beschlossen werden, einen Bebauungsplan aufzustellen und dartiber hinaus den Fla-
chennutzungsplan zu andern. Einbezogen werden sollten fur diesen ersten Beschluss folgende
Bereiche:

- 934/4 Gem. Markt Indersdorf, sudlich CyclostralRe, 37.442 gm

- 934/3 Gem. Markt Indersdorf, stdlich CyclostraRe, 1.062 gm

- 312/2 Gem. Weichs, nérdlich Cyclostralle, 3.407 gm (vollstandig als Parkplatz genutzt)

- 309/1 Gem. Weichs, nérdlich Cyclostralle, 7.469 gm (Gesamtflache, da hier ggf. Aus-
gleichsmalinahmen angelegt werden kénnten)

- 315 Teilflache (Cyclostral’e im Geltungsbereich)

Das Planungsburo sollte festgelegt werden; die Verwaltung empfiehlt die Beauftragung des Bu-
ros Wipflerplan aus Pfaffenhofen an der lim; die weiteren Fachplanungsbliros ergeben sich aus
der weiteren Planung je nach Anforderung der Fachstellen.

Es muss eine stadtebauliche Vereinbarung geschlossen werden wegen der Kostentragung. Die
Verwaltung muss hier einen Vertrag vorbereiten, welcher dann dem zustandigen Bauausschuss
zur Entscheidung vorgelegt werden wird.

Grundsatzlich wird der nachste Schritt sein, mit den Fachstellen des Landratsamtes abzuklaren,
welche Anforderungen eine Planung erflllen muss. Ziel ist es, so fruh wie mdglich in das Ver-
fahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu gehen — das Landratsamt Dachau hat ja
in Aussicht gestellt, bereits nach Durchfuhrung dieses Verfahrens, wenn sich keine Probleme
zeigen, eine Genehmigung zu erteilen.

Wegen des engen zeitlichen Rahmens ist das Vorhaben bevorrechtigt zu behandeln — das Ge-
samtziel der Firma Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH ist es ja, dass bis Mitte 2019
eine Baugenehmigung erlangt wird. Die Verwaltung verweist hier aber auch auf die erforderli-
che Zusammenarbeit mit den Planern der Firma Sumitomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH.

Der Marktgemeinderat sowie der Bauausschuss werden jeweils auf dem Laufenden gehalten.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis. Es wird folgender Beschluss ge-
fasst:
Vorerst fur den Bereich

- 934/4 Gem. Markt Indersdorf, sudlich Cyclostralle, 37.442 gm

- 934/3 Gem. Markt Indersdorf, stdlich CyclostralRe, 1.062 gm

- 312/2 Gem. Weichs, nérdlich CyclostralRe, 3.407 gm (vollstédndig als Parkplatz genutzt)

- 309/1 Gem. Weichs, nordlich CyclostralRe, 7.469 gm (Gesamtflache, da hier ggf. Aus-
gleichsmalinahmen angelegt werden kénnten)
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- 315 Teilflache (Cyclostrale im Geltungsbereich)

wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung ,Gewerbegebiet” beschlos-
sen. Der exakte Geltungsbereich ergibt sich dann im Laufe des Verfahrens, vorerst soll jedoch
dieser Umgriff gelten.

Die Bauleitplanung erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 91 Gewerbegebiet Sumitomo
Cyclo®.

Gleichzeitig soll der Flachennutzungsplan durch ein parallel verlaufendes Anderungsverfahren
im Bereich nérdlich der Cyclosstralle so gedndert werden, dass eine Uberplanung mittels Be-
bauungsplan zuléssig wird. Eine Anderung erfolgt jedoch nur, wenn diese tatséchlich erforder-
lich wird, wenn der Bereich nérdlich der Cyclostralie tberplant werden muss (= eine ,unnétige*
Anderung ist zu vermeiden!).

Die 6stlich angrenzenden Flachen sollen bei einer Uberplanung soweit in die Betrachtung ein-
bezogen werden, dass zukunftige Entwicklungen in diesem Bereich nicht gestort wird.

Die Verwaltung soll einen stadtebaulichen Vertrag formulieren, der die Kostentragung so regelt,
dass samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Planung vom Antragsteller, der Firma Sumi-
tomo (SHI) -Cyclo Drive Germany GmbH, getragen werden.

Die abschlieRende formliche Beauftragung der erforderlichen Planungs- und Gutachterleistun-
gen erfolgt in den nachsten nichtoffentlichen Sitzungen des Marktgemeinderates. Wenn sich
kein anderer Sachverhalt mehr ergibt, ist der Marktgemeinderat grundsatzlich damit einverstan-
den, dass die Hauptplanungsleistung durch das Planungsbtiiro Wipflerplan aus Pfaffenhofen a.
d. lim erbracht wird. Ergeben sich Grunde, ein anderes Blro zu beauftragen, so kann die Ver-
waltung dies ebenfalls vorab festlegen. Eine Beauftragung muss grundsatzlich immer auf
Grundlage der geltenden HOAI erfolgen und vom Marktgemeinderat genehmigt werden.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Fir die Richtigkeit:

Markt Indersdorf, den 31.01.2019

Franz Obesser Klaus Mayershofer
1. Blrgermeister SchriftflUhrung
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